BKS Bank

OBCHODNE PODMIENKY PRE POSKYTOVANIE UVEROV NA
BYVANIE

FYZICKYM OSOBAM
BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej Banky v SR

BKS Bank AG, so sidlom St. Veiter Ring 43, A - 9020 Klagenfurt, Raktska republika, zapisana v
Obchodnom registri Krajského sudu Klagenfurt, Rakuska republika, ICO: FN 91810s konajuca
prostrednictvom jej organizacnej zlozky zapisanej v Slovenskej republike v Obchodnom registri
Mestského sudu Bratislava III, oddiel Po, vlozka ¢islo 1895/B takto:

BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej Banky v SR so sidlom Pribinova 4, 811 09 Bratislava, ICO: 36 869
856 (d’alej len ,,Banka“)

vydava nasledovné Obchodné podmienky pre poskytovanie iverov na byvanie fyzickym osobam podl'a
Zakona o uveroch na byvanie (d’alej len ,,OP*):

1. POSOBNOST

1.1. OP Banky tvoria neoddelite'nt stcast’ prislusnej pravnej listiny (zmluvy, dohody, vyhlasenia a
pod.) a ich ustanovenia sa pouZziji na prislusny zmluvny vztah (obchodny pripad) vtedy, ak nie
je v prislusnej zmluve alebo inom dokumente dohodnuté inak. V pripade odkazu v tychto OP na
zakon sa tym rozumie zakon ¢. 90/2016 Z.z. o uveroch na byvanie a o doplneni a zmene
niektorych zdkonov (dalej len ,,Zakon o uveroch na byvanie®), 483/2001 Z.z. o bankéach a o
zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Zakon o
bankach*), zdkon ¢. 64/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,»Obciansky zakonnik®). Tam, kde sa v tychto OP uvadza termin Dlznik, rozumie sa tym aj
akakol'vek in4 osoba, ktora vstupuje do zmluvného vzt'ahu s Bankou, je ucastnikom pravneho
ukonu s Bankou (d’alej len ,,Dlznik*).

1.2. Banka prijima v suvislosti s poskytovanim Uverov na byvanie len tie povinnosti a zavizky, ku
ktorym sa zmluvne pisomne zaviazala, alebo pre iu vyplyvaju zo zakona alebo z OP.

2. POVINNOSTI DLZNIKA

2.1. Na poziadanie DIznik poskytne Banke bezodkladne vyzadované tidaje a predlozi doklady,
preukazujuce jeho (pravne) postavenie a totoznost’, ako i iné udaje a doklady, ktoré Banka
vyzaduje na riadne plnenie zakonnych povinnosti a jej zavdzkov (najma povinnosti identifikacie
a povinnosti obozretného podnikania). DIlznik je povinny poskytnut Banke informacie
umoznujlce preverenie existencie pripadného osobitného vztahu Dlznika k Banke v zmysle
Zakona o bankach. Dlznik je povinny bezodkladne ozndmit’ Banke, pokial’ nastane skuto¢nost,
na zaklade ktorej je podl'a Zakona o bankach osobou s osobitnym vztahom k Banke. V pripade,
ak Banka zisti, ze uvedené vyhlasenia DlZznika su nepravdivé a jednalo by sa o obchodny pripad
uvedeny v § 35 zakona, ktory vzh’'adom na svoju povahu, Gcel alebo riziko by sa nevykonali s
ostatnymi Dlznikmi, Banka vyhléasi okamziti splatnost’ vsetkych pohladavok Banky voci
Dlznikovi z Uverovej zmluvy ku ditu uréeného Bankou s prihliadnutim na defi zistenia
rozhodujucich skutocnosti. Vyhlasenie okamzitej splatnosti vSetkych pohl'adavok Banky voci
Dlznikovi sa nedotyka prav a zavizkov zriadenych na zéklade Uverovej zmluvy, ako aj ich
zabezpecenia.

2.2. Akékol'vek zmeny udajov, ktoré nastant po uzavreti obchodu medzi Bankou a DIZznikom, je D1Zznik
povinny Banke oznamit’ bez zbytocného odkladu (najma zmeny priezviska, bydliska, osobného
stavu a pod.). Oznamovace]j povinnosti podliehaju aj skuto¢nosti, ktoré moézu mat’ vplyv na
existencné postavenie Dlznika, na jeho schopnost’ plnit’ zavéizky voci Banke, a pod..
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2.3. Banka je opravnena pred uzavretim obchodného vzt'ahu a v jeho priebehu kedykol'vek overovat
bonitu Dlznika a d’al§ie stuvisiace skutocnosti, ktoré si rozhodujuce pre uzatvorenie alebo
trvanie prislusného zmluvného vztahu s Dlznikom.

2.4.  Dlznik je povinny na tucely overovania bonity bezodkladne:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

V)

predlozit’ doklady preukazujice jeho finan¢nu situaciu, najmi (a) predlozit’ Banke
potvrdenie svojho zamestnavatel'a o zdanitenych prijmoch dosiahnutych za obdobie
poslednych 12 kalendarnych mesiacov (ak je fyzickou osobou — nepodnikatel'om) alebo
(b) predlozit’ prisluSnym daflovym tradom overené danové priznanie k dani z prijmov a
to v lehote 1 mesiaca od ich podania prislusnému danovému tradu (ak je fyzickou osobou
podnikatel'om resp. samostatne zarobkovo ¢innou osobou),.

Za tymto ucelom je Banka opravnena pozadovat’ od Dlznika d’alSie podklady, nevyhnutné
na overenie U¢elovosti a navratnosti poskytnutého tveru a zaroven overovat’ vierohodnost’
poskytnutych udajov Dlznikom,

kedykol'vek na poziadanie Banke predlozit’ na svoje naklady najmé potvrdenie spravcu
dane a spravy socialneho zabezpecenia ¢i zdravotnej poistovne, vypis z katastra
nehnutelnosti (list vlastnictva), a pod., a dat’ Banke zaruku svojim ¢estnym vyhlasenim o
existencii ¢i neexistencii rozhodujtcich skuto¢nosti,

neodkladne informovat’ Banku pisomnou formou o vsetkych skuto¢nostiach, ktoré by
mohli ohrozit’ jeho schopnost’ plnenie zmluvnych zdvizkov Dlznika, najmi o sudnych,
rozhodcovskych ¢i inych konaniach, ktorych vysledky by mohli mat’ negativny vplyv na
jeho schopnost’ splnit’ alebo dodrzat’ zavizky vyplyvajuce z Uverovej zmluvy a inych
zmenach, ktoré mézu ohrozit’ véasné splacanie pohl'adavky Banky voci Dlznikovi podla
Zmluvy,

bez zbyto¢ného odkladu informovat’ Banku o zmene zamestnania, pripadne o tmysle
ukoncit’ alebo vyrazne obmedzit’ podnikatel’skt ¢innost’, resp. previest obchodné podiely
alebo ich cast’ v obchodnych spolo¢nostiach, pokial’ sa prijem z podnikatel'skej ¢innosti
povazuje za vyznamny prijem DlZnika a tento prijem bol posudzovany pri ureni bonity
Dlznika pred poskytnutim Uveru na byvanie. O uvedenych skutoénostiach je Dlznik
povinny Banku informovat’ pred podanim navrhu na konanie voci prislusnej institacii,

bez zbytocného odkladu potom, ako nastane prislusna skutoc¢nost’ predlozit’ pisomnu
informaciu (vratane predloZenia prislusnych listin) o svojich majetkovych pomeroch
alebo o ich zmenach, ktoré nastali po uzavreti zmluvného vztahu s Bankou a ktoré by
mohli mat’ vplyv na plnenie zadviazkov z prislusnej zmluvy uzavretej medzi Bankou a
DlIznikom.

2.5.  Dlznik je dalej povinny:

(1)  plnit vSetky povinnosti, ktoré mu vyplyvaji zo Zmluvy, Obchodnych podmienok a s nimi
stvisiacich zmluvnych dokumentov,
(i) plnit svoje povinnosti vyplyvajuce z danovych predpisov a z predpisov o socidlnom
zabezpeceni a zdravotnom poisteni,
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(iii) po celu dobu trvania uverového vztahu poskytovat’ Banke plnt sucinnost’ pri hodnoteni
a kontrole plnenia Zmluvy, OP a podmienok vyplyvajucich zo stvisiacich zmluvnych
dokumentov, najméa poskytnut’ Banke pozadované vysvetlenia alebo podklady,

(iv) bez zbytocného odkladu pisomne informovat’ Banku o zaradeni nehnutelnosti, ktora je
financovana z Uveru na byvanie, do obchodného majetku podnikatel’a; tato skutoénost’ sa
zohladni pri zmene rokovej sadzby, ktora sa bude odvijat’ od aktualne platnej sadzby
poskytovanej pravnickym osobam a fyzickym osobam podnikatel'om,

(v)  zabezpedit na svojom beznom uéte, z ktorého je podla Uverovej zmluvy splacany Uver
na byvanie a jeho prislusenstvo, dostatok finan¢nych prostriedkov na vykonanie
akychkol'vek uhrad, ktoré mu vyplyvaji z Uverovej zmluvy, OP a stivisiacich zmluvnych
dokumentov,

(vi) udrzovat svoj majetok, ktory je predmetom zabezpeenia Uveru na byvanie riadne
poisteny po celi dobu trvania zmluvného vztahu medzi nim a Bankou a bezodkladne
informovat’ Banku o vsetkych skuto¢nostiach, ktoré maju alebo by mohli mat’ vplyv na
znizenie hodnoty zabezpecCenia a o vsetkych skutocnostiach, ktoré by mohli akokol'vek
negativne ovplyvnit’ Giéel poskytnutia Uveru na byvanie.

Na tgely Uverovej zmluvy sa poklesom alebo stratou na cene hodnoty zabezpeGenia
povazuje najmi, avSak nielen, ak:

a) zabezpecenie poskytnuté Dlznikom alebo tretou osobou je alebo sa stane
neplatnym, neu¢innym, nevynutitelnym, nevykonatelnym alebo nedobytnym,

b) zabezpecenie bolo poskytnuté na zaklade nepresnych, netiplnych alebo chybnych

udajov,

c) Dlznik zriadil zalozné, vecné alebo iné prava k predmetu zalohu v prospech tretich
0s0b,

d) poklesne hodnota zaloZenej nehnutelnosti podl'a aktualneho ocenenia Bankou

odsthlasenym znalcom pod hodnotu 70% z hodnoty pri uzatvarani Uverovej
zmluvy, pricom sa Dlznik zavézuje na vyzvu Banky zabezpecit vykonanie
precenenia hodnoty nehnutel'nosti Bankou odsuhlasenym znalcom.

(vii) Dlznik sa d’alej zavézuje platit’ alebo zabezpecit’ platenie dohodnutej platby poistného
poistovni a dalej vinkulovat, respektive zabezpeCit' vinkulaciu poistného plnenia z
poistenia zalozenej nehnutel’nosti v prospech Banky.

(viii) zdrzat’ sa uskuto¢nenia akychkol'vek transakcii tykajacich sa svojho majetku, ktoré by
podstatnym sposobom zhorsili vymozite'nost’ pohl'addvok Banky.

2.6.  Oznamovanie udajov a podstatnych zmien pre plnenie dafiovych povinnosti (FATCA)
2.6.1 Pre ucely plnenia povinnosti Banky pri dodrziavani dafiovych zédkonov a na zabezpecenie vymeny
danovych informacii vyplyvajticich najma:

(a) zo zékona FATCA (,,Foreign Account Tax Compliance Act — platny datlovy zakonnik
Spojenych statov americkych), ktory bol prijaty ako prostriedok na zabranenie datovych unikov
fyzickych a pravnickych osob s danovou povinnostou v USA; a/alebo

(b) z medzivladnej zmluvy alebo inak pomenovanej dohody uzatvorenej medzi Slovenskou
republikou a USA v suvislosti so zakonom FATCA, vratane s niou suvisiacich dokumentov z
Medzivladnej dohody (Medzivladna dohoda); a/alebo

(c) poziadaviek a pravidiel prijatych v rdmci skupiny BKS Bank AG v suvislosti so
splnenim zakona FATCA a/alebo Medzivladnej dohody,

su DIznik a ostatné osoby relevantné pre FATCA (najméa osoby opravnené alebo splnomocnené

konat’ za DlZznika, osoby opravnené disponovat’ s uc¢tom/vkladovym tctom, spoloc¢nici, konecny
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uzivatel’ vyhod v zmysle prislusnych zakonov) povinni pred uzavretim bankového obchodu
alebo poskytnutim bankovej sluzby zo strany Banky alebo kedykol'vek pocas trvania
obchodného vzt'ahu s Bankou bezodkladne poskytnut’ Banke na jej Ziadost’ informacie a udaje
¢i s obCanmi USA, spolo¢nostami zalozenym ¢i zriadenymi v USA, osobami s
bydliskom/adresou/sidlom v USA a/alebo danovymi rezidentmi USA a/alebo iné informacie
potrebné na zistenie ich pripadného vztahu k USA a predlozit’ Banke doklady preukazujtce tato
skuto¢nost’. V pripade nesplnenia povinnosti podl'a predchadzajicej vety je Banka opravnena
odmietnut’ uzavretie bankového obchodu a/alebo bankovej sluzby alebo ukoncit’ existujuci
bankovy obchod a/alebo bankové sluzby podl’a tychto OP.

2.6.2 Dlznik ako aj ostatné osoby relevantné pre FATCA podl'a predchddzajiuceho bodu 2.6.1 st zaroveii
povinni nahlasit’ Banke aktkol'vek zmenu v idajoch a informaciach podl'a predchadzajiuceho
bodu najneskér do 30 dni od tc¢innosti takejto zmeny. V pripade nesplnenia povinnosti podla
predchadzajucej vety je Banka opravnena odmietnut’ uzavretie bankového obchodu a/alebo
bankovej sluzby alebo ukoncit’ existujuci bankovy obchod a/alebo bankové sluzby podla tychto
OP.

2.7 Banka nezodpoveda za platnost, pravost, Uplnost’ a vecnl spravnost’ Dlznikom predlozenych
dokumentov, ibaze by takl zodpovednost’ vyslovne prevzala.

3. VYHLASENIA DLZNIKA
3.1.  Dlznik tymto Banke vyhlasuje, ze

(i)  poskytol Banke uplné¢ a pravdivé informécie a dokumenty, potrebné pre Banku na
posudenie jeho ekonomickej situacie na ucely Uverovej zmluvy a od ich predloZenia
nenastala ziadna negativna zmena v jeho ekonomickej situacii,

(ii)) pred podpisom zmluvy Ziadna osoba nevymaha od Dlznika akékol'vek plnenie, resp.
nevedie pohladavku, ktora by mohla spdsobit’ ohrozenie plnenia jeho zavdzkov z
Uverovej zmluvy,

(ii1) jeho aktiva nie st zatazené zaloznymi pravami alebo inymi vecnymi pravami, resp. su
zatazené vyluéne tymi pravami, o ktorych uz Banku pisomne vopred informoval,
neposkytol zabezpecenie za zavizky tretich oséb s vynimkou tych, o ktorych Banku
pisomne vopred informoval,

(iv) petazné prostriedky ¢erpané z Uveru na byvanie podla Uverovej zmluvy, pouZije
vyluéné na el uvedeny v Uverovej zmluve a nepouZije tieto penazné prostriedky na
financovanie politickych stran, nezdkonnych alebo spolo¢ensky neprijateInych ¢innosti
(napr. prevadzka kasin, herni, vyroba alebo obchodovanie s omamnymi a
psychotropnymi latkami, zbratiami, municiou, vojenskou vyzbrojou a vystrojom a
suvisiacimi technologiami),

(v) nie je vo¢i nemu vedené exekucné konanie, nie je v konkurze, nie je predlzeny,

(vi) nie je osobou s osobitnym vztahom k Banke podl'a § 35 Zakona o Bankach; nepravdivost’
tohto vyhlasenia ma za nasledok okamzitu splatnost’ celej pohladavky Banky voci
Dlznikovi ku ditu uréenému Bankou. Povinnosti DlZnika a nim poskytnuté zabezpecenia
podl'a Zmluvy tym ostavaja nedotknuté.

4. NAHRADA SKODY

4.1. Banka nezodpoveda za $kody sposobené oneskorenym uskutocnenim sluzby alebo prikazu, pokial
predloZzeny dokument nebol vyhotoveny v jazyku slovenskom, ceskom, nemeckom alebo
anglickom. Banka je opravnena vyzvat Dlznika, aby na svoje naklady zabezpedil, prip.
odsuhlasil, preklad dokumentov vyhotovenych v inom nez slovenskom jazyku.
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4.2. Zodpovednost’ Banky za $kodu je obmedzena iba na pripady imyslu alebo hrubej nedbanlivosti.

Banka v ziadnom pripade nie je povinna uhradzat’ usly zisk, pokial’ v§eobecne zavdazné pravne
predpisy platné v SR neustanovuju inak.

4.3. Udalosti vyssej moci, pokial’ je nimi Banka dotknutd, opraviiuju Banku uplne alebo ¢iasto¢ne od

prislusnej zmluvy odstupit’, pripadne plnenie po dobu trvania prekézok a eSte potom po dobu
primeranu odlozit. Oddialenie plneni vplyvom zasahu vysSej moci o viac nez tri mesiace
opravituje Dlznika od zmluvy odstupit. Za udalost’ vys$ej moci sa povazuju najma vSetky
pdsobenia prirodnych sil vratane uderu blesku, zemetrasenia, povodni, poziarov, explozii,

d’alej vojny, Strajku, sabotaze, a dalej medzinarodné platobné obmedzenia alebo iné
verejnopravne prekdzky, a pod. a d’alSie udalosti, ktoré Banka nie je objektivne schopna
predvidat alebo vylucit alebo prekonat. Banka informuje Dlznika o skutocnostiach,
okolnostiach a udalostiach vyssej moci bezodkladne ako sa o nich dozvie.

4.4. V pripade uplatnenia dohodnutej zmluvnej pokuty podla prislusnej zmluvy, je Banka oprdvnend

S.

5.1.

pozadovat aj celu nahradu skody, ktora jej vznikla. Narok na nahradu skody sa nezapocitava so
zmluvnou pokutou a to ani so zaplatenou zmluvnou pokutou.

ZIADOST O POSKYTNUTIE UVERU NA BYVANIE

Banka posudzuje Ziadost’ Dlznika o poskytnutie Uveru na byvanie na zaklade riadne vyplnenej a

podpisanej Ziadosti o poskytnutie Uveru na byvanie a na zaklade predloZenych pozadovanych

dokladov. Nalezitostami ziadosti su najma:

(i) 1daje o Dlznikovi, spoludlznikovi (resp. Ziadatel'ovi, spoluziadatelovi),

(ii)) 1daje o zamestnani Dlznika alebo udaje o podnikani DIznika, pokial’ zdrojom prijmu je
prijem z podnikania,

(iii) zakladné udaje o pozadovanom Uvere na byvanie (najma: vyska, splatnost, druh Uveru
na byvanie, pozadovana fixcia urokovej sadzby, variabilna urokova sadzba),

(iv) tdaje o nehnutelnosti, ktora bude predmetom zalozného prava na zabezpecenie
pohl'adavok Banky voc¢i Dlznikovi na zaklade Uverovej zmluvy a jej vlastnikovi
(zalozcovi — ak je inou osobou ako Dlznik),

(v) informacie tykajuce sa prijmov a vydavkov Dlznika, spoludlznika (resp. ziadatela,
spoluziadatel’a a prehl'ad jeho majetku.

5.2. DIznik je povinny spolu so Ziadostou o poskytnutie Uveru na byvanie predlozit’ Banke aj doklady

6.

6.1.

preukazujuce skutocnosti v nej uvadzané, a to najmi doklady totoznosti, informacie alebo
doklady o prijmoch, doklady preukazujuce ugel Uveru na byvanie, doklady tykajuce sa
nehnutelnosti, ktord bude predmetom zalozného prava na zabezpecenie pohl'adavok Banky voci
Dlznikovi na zaklade Uverovej zmluvy (napr. znalecky posudok, nadobudacie dokumenty k
nehnutelnosti).

POSTUP PRI PREDKLADANI ZIADOSTI O UVER NA BYVANIE

Ziadost’ o poskytnutie Uveru na byvanie je k dispozicii na ktoromkol'vek Obchodnom mieste
banky.

6.2. Po vyplneni Ziadosti o poskytnutie Uveru na byvanie je zamestnanec Banky opravneny skontrolovat’

6.3

spravnost’ vyplnenia, doloZené prilohy a overit si aj pravdivost’ tdajov v iom uvedenych.

Banka postdi s odbornou starostlivostou schopnost Dlznika splacat’ Uver na byvanie pred

uzavretim Uverovej zmluvy. Banka pritom berie do uvahy najmé vysku poskytnutého Uveru na
byvanie a dobu jeho splécania, prijem a vydavky Dlznika, G¢el pouzitia Uveru na byvanie a
dalSie financné a ekonomické okolnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ schopnost’ Dlznika splacat’
Uver na byvanie pocas celej doby trvania Uverovej zmluvy.

Obchodné podmienky pre poskytovanie tiverov na byvanie fyzickym osobam 5/14
BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR




6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.2

O vysledku postdenia Ziadosti o poskytnutie Uveru na byvanie Banka informuje Dlznika.
Poskytnutie Uveru na byvanie nie je pravne narokovatelné.

V pripade schvalenia Uveru na byvanie, Banka predlozi Dlznikovi Predzmluvné informacie
(Eurdpsky Standardizovany informac¢ny formular - ESIS), navrh na uzavretie Uverovej zmluvy
a navrh zabezpecovacich dokumentov.

Po oboznameni sa s Predzmluvnymi informaciami ma Dlznik pravo premysliet' si pocas 14
kalendarnych dni, & uzavrie Uverovii zmluvu. Ak toto pravo vyuZije, straca pravo na odstipenie
od Uverovej zmluvy bez uvedenia dovodu v lehote 14 kalendarnych dni odo dia podpisu
Uverovej zmluvy.

Podpis Uverovej zmluvy sa uskutoéni medzi Bankou a DIZnikom na obchodnom mieste
Banky, ak sa DIznik s Bankou nedohodne inak. Uverovii zmluvu a Zmluvu o zriadeni
zalozného prava k nehnutel'nosti uzavretu so zalozcom, ktory je spotrebitel’, nie je mozné
podpisat’ na zéklade udelenej plnej moci, zastiipenie pri tomto pravnom ukone
splnomocnencom je vylucené.

PODMIENKY POSKYTOVANIA UVERU NA BYVANIE

Uver na byvanie moZe byt poskytnuty na tieto Gcely:

(i)
(ii)
(iii)
(iv)
V)

nadobudnutie nehnutel'nosti urcenej na byvanie alebo jej Casti,

vystavbu alebo zmenu dokoncenych nehnutel'nosti uréenych na byvanie,
udrzbu nehnutel'nosti ur¢enych na byvanie,

splatenie poskytnutého tiveru pouzitého na ticely podl'a pismen i) az iii)

splatenie poskytnutého uveru zabezpeceného zaloznym pravom k nehnutelnosti, ktory
bol poskytnuty na tcely pism. 1) az iii).

Podmienkami poskytnutia Uveru na byvanie st :

(i)

(ii)
(iii)
(iv)

V)

(vi)

(vii)

7.3.

preukazanie a zdokladovanie ucelu Uveru na byvanie;
preukazanie schopnosti Dlznika splacat’ Uver na byvanie;

poskytnutie dostatocného  zabezpeCenia formou zriadenia zalozného
prava
k nehnutel'nosti, a to aj rozostavane;j,

poistenie nehnutelnosti tvoriacej predmet zabezpeéenia Uveru na byvanie a predloZenia
potvrdenia poistovne o vinkulécii poistného plnenia v prospech Banky minimalne do
vysky schvaleného Uveru na byvanie;

predlozenie riadnej a DlZnikom podpisanej Ziadosti o poskytnutie Uveru na byvanie
vratane dokladov osvedcujucich v nej uvaddzané skutocnosti,

ak to bude Banka v konkrétnom pripade vyzadovat (napr. v pripade zaloZenia
rozostavanej stavby, nedostatku informacii o predmete zalohu, pri vyskyte
komplikovanych technickych alebo pravnych okolnosti pri posudzovani nehnutelnosti
tvoriacich zaloh, a pod.), predloZenie znaleckého posudku na ohodnotenie nehnutelnosti,
ktorda ma tvorit’ predmet zalozného prava zabezpecujuceho pohladavky Banky voci
Dlznikovi na zaklade Uverovej zmluvy. Znalecky posudok je podkladom na vlastné
ohodnotenie zalohu a Banka nim nie je pri posudzovani ziadosti o poskytnutie Uveru na
byvanie viazana;

v pripade Ziadosti o Uver na byvanie na uéely refinancovania tveru na byvanie, resp.
uveru zabezpecenému nehnutel'nostou, ktory Dlznikovi poskytla ind banka, je DlZznik
povinny Banke predlozit’ doklad o vySke pohladavky inej banky s prisluSenstvom a
doklad o zabezpeceni takejto pohl'adavky,

Lehota splatnosti Uveru na byvanie je minimalne 1 rok a maximalne 30 rokov.
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8.
8.1.

74. Minimalna vyska Uveru na byvanie poskytovaného Bankou je 5 000,-EUR, maximalna
vyska Uveru na byvanie poskytovaného Bankou je obmedzena hodnotou nehnutelnosti,
ktora ma byt predmetom zalozného prava zabezpecujuceho pohladavky Banky voci
DIznikovi na zéklade Uverovej zmluvy a schopnostou Dlznika splacat’ .

7.5. Banka poskytne Uver na byvanie a umozni jeho &erpanie v terminoch a suméch
dohodnutych v prislusnej Uverovej zmluve. Uver na byvanie sa poukazuje
bezhotovostnym spdsobom na ucet opravnenej osoby, ktord mé peiaznti pohl'addvku
voci Dlznikovi, a ktorej je DIznik povinny plnit’, a to na zéklade prislusného dokladu
predlozeného Banke preukazujiiceho ¢el Uveru na byvanie, ak sa Banka a DIznik v
Uverovej zmluve nedohodnt inak.

7.6. Banka poskytuje Uvery na byvanie vyluéne v mene EURO, pri¢om neposkytuje Ziadne
Uvery na byvanie v cudzej mene.

UROKOVE SADZBY

Banka uroc¢i Uver na byvanie trokovou sadzbou dohodnutou s Dlznikom v Uverovej zmluve.

Zakladna trokova sadzba Banky je zverejnena na internetovom sidle Banky www.bksbank.sk a
v obchodnych miestach Banky. Hruba marza je stanovend v % p. a., a to individualne pre
kazdého Dlznika. Pri jej stanoveni Banka prihliada najmé na obchodné a rizikové ndklady Banky
savisiace s prislusnym Uverom na byvanie a rizikovy profil DlZnika, vratane jeho platobnej
discipliny. Vysledn4 hodnota trokovej sadzby je zaokrithlen4 na jednu osminu percenta, ak v
konkrétnom pripade z Uverovej zmluvy nevyplyva opak. Touto Girokovou sadzbou je Girodeny
zostatok na prisluSnom tverovom ucte. O vypocitany urok, ktory je zuctovany k poslednému
diiu kalendarneho mesiaca a k datumu splatnosti Uveru na byvanie, sa zvysuje zavizok Dlznika
na prislu§nom tverovom uéte, ako aj vyska Uverového ramca (Bankou v konkrétnom ¢ase
akceptovana vyska nesplatenej istiny Uveru na byvanie uvadzana aj v Splatkovom kalendari
Uveru na byvanie). Zakladom pre vypodet uroku je aktualny podet dni Gerpania Uveru na
byvanie v Grodenom obdobi, do ktorého sa zahriiuje prvy dei erpania Uveru na byvanie a
nezahriiuje sa posledny defi &erpania Uveru na byvanie.

8.2. Ak nie je v zmluve dohodnuté inak, st Girokové sadzby Uverov na byvanie variabilné (pohyblivé)

a odvodzuju sa od nakladov, ktoré musi Banka vynalozit’ na obstaranie uverovych zdrojov. V
pripade zmeny podmienok na finan¢nych trhoch, za ktorych si Banka obstarava uverové zdroje,
ktoré mo6zu mat’ vplyv na cenu penazi, je Banka opravnena prispdsobit’ tejto zmene trokovia
sadzbu poskytovaného Uveru na byvanie. Pri variabilnej trokovej sadzbe Banka stanovuje
zakladnu trokovu sadzbu vzdy k 01.01., 01.07. prislusného kalendarneho roku, a to vo vyske
platnej urokovej sadzby pre 6-mesacny EURIBOR v uvedené dni. K uvedenym datumom je
Banka opravnend jednostranne zmenit’ vysku urokovej sadzby Dlznika, ak sa zmeni ro¢na
percentualna Grokova sadzba v zavislosti od sposobu jej vypoctu podla tohto bodu. V uvedenom
pripade je Banka povinna ozndmit’ DIznikovi nova vysku zakladnej irokovej sadzby, priCom v
oznameni Banka uvedie novi vysku mesacénej splatky a datum, ku ktorému tato zmena bude
ucinna. Takto oznamend vyska rocnej percentudlnej urokovej sadzby sa stava novym
porovnavacim parametrom pre porovnanie zakladnej Grokovej sadzby. Zmena si nevyzaduje
uzatvorenie dodatku k Uverovej zmluve a je pre pravny vztah zalozeny Uverovou zmluvou
zavazna. V pripade, Ze Dlznik zvySenu urokovi sadzbu neakceptuje, je Banka opravnena
zmluvu vypovedat’ v jednomesacnej vypovednej lehote.

8.3. Ak Banka poskytuje fixované urokové sadzby Uverov na byvanie, dizka fixovaného obdobia, pocas

ktorého nie je mozné zo strany Banky jednostranne menit’ vysku trokovej sadzby je uvedena
priamo v Uverovej zmluve (fixovana tirokové sadzba). Fixovana tirokové sadzba sa sklada so
zakladnej trokovej sadzby a hrubej marze Banky. Zakladna tirokova sadzba Banky sa vyjadruje
v % p.a. a Banka ju stanovuje k 01.01. a 01.07. prislusného kalendarneho roku, a to vo vyske
platnej referencnej urokovej sadzby pre 6-mesacny EURIBOR v uvedené dni. Hruba marza je
stanovena v % p.a., a to individualne pre kazdého Dlznika. Pri jej stanoveni Banka prihliada
najmi na obchodné a rizikové naklady Banky stvisiace s prislusnym Uverom na byvanie a
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rizikovy profil Dlznika, vratane jeho platobnej discipliny. Vysledna hodnota je zaokruhlena na
jednu osminu percenta. Banka uplatiiuje fixovanu tirokova sadzbu pocas fixovaného obdobia v
trvani 3 rokov a 5 rokov (fixované obdobie).

8.4. Fixované obdobie pocas ktoré¢ho sa uplatiuje fixovand urokova sadzba zacina plynat’ od datumu
prvého erpania Uveru na byvanie. V pripade zmeny fixovanej Girokovej sadzby po uplynuti
fixovaného obdobia bude zaciatok kazdého nového fixovaného obdobia Ciselne zhodny s diiom
a mesiacom, v ktorom bolo uskuto¢nené prvé erpanie Uveru na byvanie. Banka oznamuje
zmenu fixovanej urokovej sadzby DlZznikovi najneskor dva mesiace pred uplynutim fixovaného
obdobia formou pisomného oznamenia. Podmienky bezodplatného predéasného splatenia Uveru
na byvanie alebo jeho Casti (mimoriadna spltka) v suvislosti s uplynutim fixovaného obdobia
st upravené v Uverovej zmluve. V oznameni o zmene fixovanej urokovej sadzby je Banka
opravnena poskytnat’ Dlznikovi zvolit’ si Giro¢enie Uveru na byvanie variabilnou urokovou
sadzbou, pric¢om zmluvné strany v tomto pripade uzavra dodatok k Uverovej zmluve, v ktorom
uvedil datum od kedy bude platit’ variabilna irokova sadzba Uveru na byvanie.

8.5. V pripade, ak by v defi, v ktory ma byt podpisana Uverova zmluva, doslo k zmene zakladnej
urokovej sadzby jej publikovanim na internetovom sidle Banky a na vyveskach na obchodnych
miestach Banky, ktora je ina ako zakladna urokova sadzba, pri ktorej ziadost’ o Uver na byvanie
Banka schvalila, Banka nemdze uzavriet Uverovii zmluvu a je povinnd Uver na byvanie
preschvalit’ so zmenenou zakladnou urokovou sadzbou. Po preschvaleni Uveru na byvanie
Banka Dlznikovi predlozi na podpis novia Uverovi zmluvu s uvedenim platnej zakladnej
urokovej sadzby, ked’ze v stlade so Zakonom o iveroch na byvanie a Zakonom o bankach musi
Uverova zmluva obsahovat’ platnii vysku zékladnej urokovej sadzby v defi jej uzavretia. Ak sa
dodatoéne zisti, Ze uzavreta Uverova zmluva obsahuje nespravnu, tzn. neplatna vysku zakladnej
tirokovej sadzby, si zmluvné strany povinné uzatvorit' dodatok k Uverovej zmluve s platnou
zakladnou urokovou sadzbou. V pripade, ze dodatok nebude uzavrety, Banka nie je opravnena
povolit’ &erpanie Uveru na byvanie zo zdkonnych dovodov.

8.6. Pokial’ ide o referen¢nti sadzbu EURIBOR, Banka pouzije referencnt1 sadzbu zverejnent agenttiirou
REUTERS o 11.00 hod stredoeurépskeho ¢asu jeden Bankovy den pred dihom stanovenia
zakladnej urokovej sadzby a pravidelne ju v prislusnom intervale podl'a idajov NBS aktualizuje.

8.7. Ak nie je objektivne mozné stanovit’ tirokovi sadzbu spésobom uvedenym v bode 8.6.
z dovodu, Ze referencna trokova sadzba EURIBOR nie je viac zverejiiovand alebo podlieha
uplne inym ovplyviujacim ¢initelom ako pri uzatvoreni Zmluvy, pouzije sa na jej mieste
hospodarsky najblizSia zverejnena referen¢na sadzba. Banka bude informovat’ Dlznika o tejto
zmene a jej dosledkoch na jeho zmluvny vztah s Bankou.

8.8. Urok, pokial’ nie je prislusnou zmluvou dohodnuty inak, bude vypoéitany a uétovany mesacne na
baze roku ktory ma 360 dni a mesiac podl'a skutocného poctu kalendarnych dni.

8.9. Pre uroky z omeskania (a to ako z dlzne;j istiny, tak z pripadnych dlznych trokov) plati, Ze ich sadzba
je dohodnuta v Zmluve, resp. vyhlasovana v Sadzobniku poplatkov. Zaroven plati, Ze vSetky
sankcie, uroky, uroky z omesSkania, poplatky a pod. su vzdy presne uvedené v Uverovej zmluve.

8.10. Zmluva v stlade so Zakonom o uveroch na byvanie obsahuje tidaj o vyske rocnej percentualnej
miery nakladov (d’alej aj “RPMN®), s uvedenim vsetkych predpokladov pouzitych na vypocet
RPMN, ako aj o celkovej ¢iastke, ktortt musi D1znik zaplatit’ na zaklade tidajov platnych ku diiu
uzavretia Uverovej zmluvy. Vypocet RPMN je vykonavany v stlade s prisluinym vzorcom pre
vypocet upravenym v prilohe 2 Zakona o tveroch na byvanie.

9. ZABEZPECENIE UVERU NA BYVANIE

9.1 Uver na byvanie v salade so Zakonom o Giveroch na byvanie Banka poskytuje ako tver, ktory je
zabezpeceny zdloznym pravom k nehnutelnosti v prospech Banky v prvom poradi
rozhodujicom na uspokojenie zaloznych prav, poistenim zalozenej nehnutel'nosti a pripadne aj
d’aldim zabezpe&enim, ak bolo v Uverovej zmluve dohodnuté. Banka je podl'a Zakona o bankach
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a na zaklade Zakona o Uveroch na byvanie viazana len vlastnym ohodnotenim zaloZenej
nehnutel'nosti.

9.2. Banka nepozaduje pre uéely zabezpetenia Uveru na byvanie nehnutelnost v nepomerne vyssej
hodnote ako je vyska Uveru na byvanie pozadovaného DIznikom, aviak je opravnena na zaklade
ponuky DlZnika takt nehnutel'nost’ akceptovat’ pre tcely posudenia nehnutel'nosti ako predmetu
zabezpecenia. Dlznik je opravneny ponuknut’ Banke ako zabezpecenie nehnutel'nost’ podl'a jeho
uvazenia s ohladom na vysku pozadovaného Uveru na byvanie. Banka bude postupovat® pri
akceptovani minimalnej hodnoty zabezpecenia najmai v sulade so Zakonom o bankach, Zakona
o uveroch na byvanie, prislusnymi opatreniami Narodnej banky Slovenska, internymi postupmi
Banky a obchodnou politikou Banky.

9.3. Zalozné pravo k nehnutel’nosti, ktorou je stavba, sa zriad’uje na akékol'vek pristavby, nadstavby,
alebo vstavby k zalohu, ktoré vznikntl v buducnosti, pricom zalozné pravo sa vztahuje aj na
rozostavanu stavbu a na vSetky jej stcasti a prislusenstvo o ktoré sa stavba zhodnotila po dni
zriadenia zalozného prava.

9.3. Zabezpedenie Uveru na byvanie mozno zmenit’ len na zéklade dohody medzi Bankou a Dlznikom
a/alebo zalozcom (ak je nim osoba odli$na od DlZnika). D1znik a/alebo zaloZca su povinni Banku
informovat’ o zmenach tykajucich sa zalohu a zalozcu vopred, resp. bezodkladne po vzniku
rozhodujucej pravnej skutocnosti. Pri prevode alebo prechode zalohu posobi zalozné pravo aj
voci nadobudatelovi zalohu, na ktorého prechadzaju vSetky prava a povinnosti zalozcu zo
zmluvy o zriadeni zalozného prava.

10. SPLACANIE UVERU NA BYVANIE, INFORMACIA O PRAVACH PRI SPLATEN{
UVERU NA BYVANIE PRED LEHOTOU SPLATNOSTI

10.1. Uvery na byvanie a ich prislusenstvo (aroky, uroky z omeskania, poplatky, a pod.) st splatné v
zmysle prisluinej Uverovej zmluvy. DIznik je povinny v defi splatnosti akejkolvek splatky
zabezpecit' dostatocné mnozstvo financnych prostriedkov na prislusnom ucte k thrade splatok
Uveru na byvanie a jeho prisluienstva. O vysku z(étovanej a realizovanej splatky sa znizuje
zavéazok Dlznika na prisluénom uverovom ucte. Bez ohladu na realizaciu uhrady splatky sa o
vysku splatky zmzu]e vyska Uverového ramca (Bankou v konkrétnom &ase akceptovana vyska
nesplatenej istiny Uveru na byvanie uvadzana aj v Splatkovom kalendari Uveru na byvame)
&im v pripade neuhradenia splatky Dlznikom vznika dlzna suma (zéklad pre vypocet Uroku z
omeskania zaplatenia dlZznej sumy v zmysle Sadzobnika poplatkov).

10.2. Ak pripadne den splatnosti na deni pracovného vol'na alebo na deii pracovného pokoja alebo na
sviatok, je dilom splatnosti posledny predchadzajuci pracovny den.

10.3. Dlznik je opravneny splacat’ Uver na byvanie z bezného uétu Dlznika vedeného v Banke alebo z
bezného étu v inej banke, alebo inym bezhotovostnym spdsobom v rovnakej mene ako je Uver
na byvanie. V pripade splacania Uveru na byvanie z uétu v Banke DIznik suhlasi, aby Banka
realizovala thrady splatnych ¢iastok odpisanim prislusnej Ciastky, a to bez d’alSieho prikazu
Dlznika. Banka realizuje thradu na tarchu bezného Uctu Dlznika v den splatnosti alebo v
nasledujuci pracovny dei, ak den splatnosti pripadne na nepracovny de.

10.4. Banka nemoze pozadovat’ od Dlznika thradu trokov, poplatkov alebo inych nékladov, ktoré nie
st uréené v prislusnej Uverovej zmluve a jej prilohach, ktoré su jej neoddelitel'nou sti¢ast'ou;

10.5. Banka neméze pozadovat’ od Dlznika thradu trokov, poplatkov alebo inych nakladov v stvislosti
s pred¢asnym splatenim Uveru na byvanie alebo jeho Gasti na podnet Dlznika, ak k predéasnému
splateniu Uveru na byvanie alebo jeho ¢asti dojde v stvislosti s uplynutim fixovaného obdobia
alebo v suvislosti so zmenou variabilnej trokovej sadzby. Banka v takom pripade bezodplatne
oznami DIlznikov termin (i) uplynutia fixovaného obdobia a to najneskoér dva mesiace pred
terminom podla bodu 10.6.; (i) vykonania zmeny variabilnej tirokovej sadzby Uveru na
byvanie, urokovu sadzbu na nasledujuce trokové obdobie, aktualnu vysku zakladnej Grokovej

Obchodné podmienky pre poskytovanie tiverov na byvanie fyzickym osobam 9/14
BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej banky v SR




sadzby, zverejnenej bankou ku ditu vyhotovenia ozndmenia a vySku hrubej marze na nasledujuce
urokové obdobie, a to najneskdr dva mesiace pred terminom podl'a bodu 10.6.

10.6. DIznik méze pri uplynuti fixovaného obdobia alebo zmene variabilnej urokovej sadzby Uver na
byvanie v plnej vyske alebo Ciasto¢ne predcasne splatit’ na zaklade pisomnej Ziadosti dorucene;j
Banke najneskor 1 mesiac pred uplynutim fixovaného obdobia alebo uc¢innosti zmeny
variabilnej urokovej sadzby.

10.7. Ak ide o Uver na byvanie s variabilnou tirokovou sadzbou, pri ktorom nedoglo k zmene trokovej
sadzby Uveru na byvanie za obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka, Dlznik ma pravo
jedenkrat ro¢ne predasne splatit Uver na byvanie alebo jeho Gast’ bez hrady akychkol'vek
tirokov, poplatkov alebo inych nakladov v stvislosti s tymto pred¢asnym splatenim Uveru na
byvanie.

10.8. D1znik mdze splatit’ bez akéhokol'vek poplatku, sankcie alebo nahrady nakladov Banke ¢ast’ Uveru
na byvanie nepresahujicu 20% istiny tohto uveru v lehote jedného mesiaca pred diilom vyrocia
uzavretia Uverovej zmluvy.

10.9. Banka je povinna v oznameni podl'a bodu 10.5. poucit’ Dlznika o podmienkach predcasného
splatenia Uveru na byvanie alebo jeho Casti, pri splneni ktorych nie je mozné od Dlznika
pozadovat’ tthradu urokov, poplatkov alebo inych nakladov.

10.10. Pri pohl'adavkach po splatnosti je Banka opravnena tictovat’ trok z omeskania podl'a Sadzobnika,
ktory je zaroven uvedeny aj v Uverovej zmluve, prip. urok z omeskania podla prislusnych
pravnych predpisov.

11. CELKOVE NAKLADY SPOJENE S UVEROM NA BYVANIE

11.1. Na tucely vypoctu rocnej percentualnej miery nakladov (RPNM) sa pouziju celkové naklady
DIznika. Celkové naklady Dlznika tvoria urokové sadzba Uveru na byvanie, mesaéné anuitné
splatky, poplatok za poskytnutie Uveru na byvanie, odmena siidnemu znalcovi za vyhotovenie
znaleckého posudku a poplatok za vklad zalozného prava do katastra nehnutel'nosti vo vyske,
ktort uvadza Zakon ¢. 145/1995 Z.z. o spravnych poplatkoch v platnom zneni.

11.2. Odmena stidnemu znalcovi, ktort zaplatil Dlznik tvori sti¢ast’ vypoctu celkovych nakladov iba v
pripade, ak Banka vyziadala od Dlznika znalecky posudok a Dlznik pred uzavretim Uverovej
zmluvy oboznamil Banku s tymto udajom.

11.3. Konkrétnu vySku celkovych nakladov, vratane rozpisu jednotlivych poloziek z ktorych su
vypocitané, obsahuje Uverova zmluva.

12. POSTUP BANKY PRI OMESKANI SO SPLACANIM UVERU NA BYVANIE A PRI
NEPLNENI INYCH ZMLUVNYCH PODMIENOK

12.1. Banka v pripade omeskania so splacanim Uveru na byvanie, resp. nesplacania Uveru na byvanie
je opravnena:
(i)  uctovat Grok z omeskania podla Sadzobnika, ktory je zaroven uvedeny aj v Uverovej
zmluve, prip. urok z omeskania podla prislusnych pravnych predpisov,
(il) zasielat’ upomienky a Uctovat’ prislusné poplatky v sulade so Sadzobnikom platnym v

¢ase uctovania,

(iii) odstupit od Uverovej zmluvy, ak je Dlznik v omeskani viac nez dvoch splatok alebo
jednej splatky dlhsie ako 3 mesiace a bol na ich zaplatenie pisomne vyzvany,

(iv) pozadovat predéasnii splatnost’ Uveru na byvanie (vyhlasit’ okamzita splatnost’ Uveru)
za podmienok uvedenych v Uverovej zmluve a v tychto OP,

(v) zacat vykon zalozného prava k zalozenej nehnutelnosti, resp. realizovat’ iné
zabezpecenie, pokiall Pohl'adavka banky nebola zo strany Dlznika uhradena napriek
vykonanym predchadzajiicim tikonom,
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(vi)

(vii)

postlipit’ pohladavku Banky voéi Dlznikovi z Uverovej zmluvy inému veritel'ovi aj bez
suhlasu Dlznika v pripade, ak je Dlznik v omeSkani nepretrzite dlhSie ako 90
kalendarnych dni so splnenim, €o i len Casti svojho zavézku voci Banke napriek pisomne;
vyzve,

uskutoénit vymahanie pohladivok Banky vo&i Dlznikovi z Uverovej zmluvy
prostrednictvom splnomocnenych tretich osob.

12.2 Ak Dlznik porusi opakovane alebo hrubo iné povinnosti podl'a Zmluvy, najmi vSak ak podmienky,
ktoré si dohodnuté pre Cerpanie Uveru su nasledne porusené alebo nie su dodrzané, alebo ak:

(1)

(i)

(iii)
(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

ddjde k podstatnej zmene podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavretd, a touto zmenou
je ohrozené v¢asné alebo uplné splatenie zavazku Dlznika,

dojde bez predchadzajicej pisomnej informécie DlZznika zaslanej Banke v zmysle Clanku
Povinnosti Dlznika v Zmluve k pravnym zmendm, ktoré mozu ohrozit’ v€asné splatenie
podla Zmluvy alebo plnenie zmluvnych podmienok dohodnutych medzi Bankou a
Dlznikom v Zmluve,

akékol'vek vyhldsenia Dlznika sa ukazu ako nepravdivé, neuplné alebo nepresné,

DIznik neplni iné zavéizky zo Zmluvy, pricom ide o poruSenie opakované a/alebo toto
porusenie trva po dobu dlhsiu ako 30 dni od momentu, kedy Banka DIZnika k plneniu
porusovanych zavidzkov pisomne vyzvala,

penazné prostriedky na tcte, resp. na uctoch Dlznika vedeného, resp. vedenych v Banke
su predmetom exekucie alebo sa nehnutel'ny alebo iny majetok DlZznika stane predmetom
verejnej drazby alebo exekucie,

voci Dlznikovi alebo subjektu, ktory zabezpecuje zavazky Dlznika, je vedené konanie o
konkurze, ¢i akékolvek iné konanie z dovodu platobnej nevole, neschopnosti ¢i
predlzenia,

Dlznik bez predchadzajticej pisomnej dohody s Bankou zalozil svoj majetok v prospech
tretich os6b a/alebo umoznil na svojom majetku vznik zaloznych prav ¢i d’alSich vecnych
alebo zavazkovych prav v prospech tretich oséb v miere, ktort mozno povazovat za
ohrozujicu plnenie podmienok dohodnutych medzi Bankou a Dlznikom v Uverovej
zmluve, a/alebo

sa objavi skuto¢nost’, pre ktora Dlznik strati svoje bonitné postavenie u Banky, z ktorého
sa vychadzalo pri uzavreti obchodu, pravneho tkonu, najmi ak jeho finan¢na a/alebo
hospodarska situacia vykazuje podstatné zhorSenie alebo sa zhorsi zabezpecenie zavizkov
Dlznika, je Banka opravnena uplatnit popri opatreniach stanovenych zakonom a
ostatnymi ustanoveniami OP podla svojej vol'by tiez nasledujuce opatrenia:

zvysit urokovi sadzbu z tiveru az na hornu hranicu sank¢énej trokovej sadzby stanovenou
Bankou v prislusnom obdobi,

obmedzit’ alebo zastavit’ d’alSie Cerpanie,
pozadovat’ dodato¢né zabezpecenie uveru alebo inych pohl'adavok Banky,
vykonat’ pred¢asnu splatku odpisanim z uctu Dlznika,

nesplateny Uver na byvanie alebo jeho ¢ast’ vyhlésit’ za okamzite splatny, pricom Banka
mdze pohladavky z Uverovej zmluvy voci Dlznikovi ihned’ vymahat,

pripadne od zmluvy odstapit’, priCom takéto odstupenie nema vplyv na zabezpeCenie
pohl'adavok Banky voéi Dlznikovi z Uverovej zmluvy. Pravo odstapit’ od zmluvy mé
Banka i vtedy, ak sa v priebehu trvania prislusnej zmluvy zhorsi ¢i zanikne zabezpecenie
zavéazku dlznika a dlznik toto zabezpecenie nedoplni bez zbytocného odkladu.
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12.3. 'V pripade opravneného ukoncenia tverovych zmliv inak ako splnenim zavizku
zabezpecenie trva aj po ukonceni zmluvy az do tiplného vysporiadania zavazkov.

12.4. Banka je opravnena vypovedat prislusnti zmluvu v pripade, ak D1Znik a/alebo ina osoba
relevantna pre FATCA porusi svoje povinnosti uvedené v bodoch 2.6.1 a/alebo 2.6.2, a
to s jednomesa¢nou vypovednou lehotou, ktora zacina plynit’ prvym ditlom v mesiaci
nasledujicom po doruceni vypovede DlZznikovi.

12.5. Banka je opravnena vypovedat’ prislusni zmluvu v pripade, ak sa na zaklade zmeny
pomerov tykajicej sa udajov a informdcii v suvislosti s FATCA (uvedenych v bodoch
2.6.1 a/alebo 2.6.2) zmeni status Dlznika tak, Ze bude preukazana jeho danova
povinnost’ v USA alebo sa zmeni jeho vztah k USA takym spdsobom, ze daniovu
povinnost’ voci USA bude mozno na zaklade informacii alebo udajov o Dlznikovi
a/alebo inych osobach relevantnych pre FATCA odovodnene predpokladat, a to s
jednomesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina plynut prvym dnom v mesiaci
nasledujicom po doruceni vypovede Dlznikovi.

13. PODMIENKY VYKONU ZALOZNEHO PRAVA

13.1. V pripade, ak Dlznik neplni svoje povinnosti z Uverovej zmluvy, alebo Uverova zmluva zanikla
z akéhokol'vek dévodu, Banka mé pravo uspokojit’ svoju splatnti a nezaplatent pohl'adavku voci
Dlznikovi vyt'azkom z predaja zalozenej nehnutelnosti, a to tymito spésobmi:

(1) predajom podl'a zakona ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich
predpisov,

(i)  predajom podla osobitnych predpisov (napr. podla zakona ¢. 233/1995 Z. z. Exekucny
poriadok v zneni neskorsich predpisov alebo podla zakona ¢. 99/1963 Zb. Ob¢iansky
sudny poriadok v zneni neskors§ich predpisov),

(iii)  inym spésobom, ktory umoznuju pravne predpisy v ¢ase vykonu zalozného prava.

13.2. Naklady spojené s vykonom zalozného prava, ktoré vynalozila Banka (naklady na
dobrovol'nt verejnu drazbu, na exeku¢né konania, notarske poplatky, spravne poplatky,
postovné naklady a iné), tvoria prislusenstvo pohl'adavky Banky voci Dlznikovi. DIznik
alebo zalozca , tretia osoba (ak nie je totozna s Dlznikom), sa zavizuje zaplatit’ ich
Banke, pricom ich zaplatenie zabezpecuje zalozné pravo.

13.3.  Vyber vhodného spdésobu vykonu zalozného prava podl'a bodu 13.1. tohto ¢lanku je
opravnend uskutoc¢nit’ Banka.

14. OSTATNE DOJEDNANIA

14.1. V pripade, ze je k tihrade pohladavky zaviazanych viac osob (spolo¢ny zavidzok k uhrade),
zodpovedaju tieto osoby za tthradu zavéazku spolo¢ne a nerozdielne.

14.2. Dlznik udel'uje Banke opravnenie ti€tovat’ automaticky na t'archu jeho bezného alebo iného Gctu
vedeného Bankou vSetky poplatky suvisiace s prislusSnym obchodnym pripadom (prislusnym
pravnym tkonom zmluvne dohodnutym), a to vo vyske podla aktualneho Sadzobnika. Vyska
poplatkov sa riadi Sadzobnikom.

14.3. Pravne vztahy pri vedeni G¢tov Dlznika, ktoré sluZia na erpanie a splacanie Uveru na byvanie,
sa riadia Obchodnymi podmienkami pre poskytovanie platobnych sluzieb fyzickym osobam
vydanych Bankou v aktudlnom zneni.

14.4. Pokial boli DIznikovi odovzdané OP vo viacerych jazykovych verzidch, je rozhodujuca slovenska
jazykova verzia. Pokial’ bol DlZnikovi odovzdany preklad OP do iného jazyka, neprebera Banka
zodpovednost’ za spravnost’ prekladu.
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15. ZAVERECNE USTANOVENIA

15.1. Pisomné oznamenia (koreSpondenciu) najmé oznamenie o ukonceni zmluvného vzt'ahu, vypoved
zmluvného vztahu, vyhlasenie okamzZitej splatnosti Uveru na byvanie, vyzva k thrade splatok
adresuje Banka DIznikovi na adresu Dlznika uvedent1 v prislusnej zmluve, dohode, v prislusnom
pravnom tkone alebo i osobne vo svojom obchodnom mieste. V pripade, ze DIznik odmietne
pisomnost’ prevziat’, povazuje sa pisomnost’ za doru¢ent okamihom odmietnutia. V pripade, ze
si DIznik doporuc¢enu zasielku neprevezme z posty, ¢i od iného dorucovatel'a v odbernej lehote
a vrati sa zasielka uréena Dlznikovi ako nevyzdvihnut4 v odbernej lehote alebo adresat neznamy,
zasielka sa povazuje za dorucenu tretim diiom odo dna, ¢o bola zasielka odovzdana na postovi
prepravu, bez ohl'adu na to, ¢i sa Dlznik so zasielkou oboznamil alebo nie.

15.2.  Pokial nie je dohodnuté inak, Banka zasielky nepoistuje.

15.3. Pisomné dispozicie na vykonanie Bankovych sluzieb st povazované za dorucené, pokial’ boli
dorucené na pobocku Banky v Slovenskej republike.

15.4. Banka nezodpoveda za pravost’, uplnost’, platnost’ ¢i vecnu spravnost’ dokumentov, ktoré stt Banke
z akéhokol'vek dovodu predkladané.

15.5. Listiny akéhokol'vek druhu musia byt’ Banke predlozené vzdy v jazyku slovenskom (v tiradnom
preklade), s prihliadnutim na okolnosti méze Banka akceptovat’ doklady v jazyku ceskom
a/alebo nemeckom. V kazdom pripade je vzdy rozhodujuce slovenské znenie dokumentov.
Banka nie je povinna vykonat obchodny pripad alebo poskytovat’ sluzby, pokial’ Dlznik
uvedenu poziadavku nesplni.

15.6. Cena za poskytované bankové sluzby je uvedena v platnom Sadzobniku poplatkov, ktory je k
dispozicii na vsetkych pobockach Banky a na oficialnej web stranke Banky www.bksbank.sk.

15.7. Banka je povinna zistovat’ a spracovavat' v stilade so Zakonom o bankach udaje o osobach (vratane
udajov citlivych), ktorym poskytuje svoje sluzby, aby mohol byt bankovy obchod uskutocneny.
Dlznik je v zmysle Zakona o bankach pri kazdom obchode kazdej takejto ziadosti vyhoviet'. V
opacnom pripade Banka obchod nevykona.

15.8. Banka oboznami DIznika na jeho ziadost’ s idajmi, ktoré su o iom v stvislosti s bankovou sluzbou
spracovavané. Cenu za poskytnutie tejto sluzby urci Sadzobnik.

15.9. Platné obchodné podmienky Banky st k dispozicii v sidle Banky a na oficialnej web stranke Banky
www.bksbank.sk.

15.10. V zavislosti na zmene prislusnych pravnych predpisov alebo obchodnej politiky si Banka
vyhradzuje pravo tieto Obchodné podmienky zmenit’. O tejto zmene a jej G€innosti informuje
Banka zverejnenim takejto zmeny (nového Uplného znenia OP) na svojej internetovej stranke a
vo svojich prevadzkovych priestoroch zrozumitel'ne pisomnou formou v slovenskom jazyku, a
to v lehote uvedenej vo Vseobecnych obchodnych podmienkach Banky, pokial’ z prislusnych
pravnych predpisov nevyplyva ind lehota. Banka mdze okrem toho ozndmit zmenu aj
prostrednictvom elektronickych sluzieb alebo na zaklade rozhodnutia Banky inym vhodnym
sposobom a formou. Toto ustanovenie sa pouzije pri vSetkych zmenach a dokumentoch v
stvislosti s Bankovymi obchodmi, pri ktorych platia tieto Obchodné podmienky a pri ktorych je
Banka opravnena jednostranne realizovat’ zmeny.

15.11. Pokial’ Dlznik nesuhlasi so zmenou obchodnych podmienok Banky, je povinny svoj nesthlas
Banke pisomne oznamit’ najneskdr do nadobudnutia Ui¢innosti zmien. Ak sa v tejto lehote k
zmenam nevyjadri, plati, Ze zmeny schvalil.

15.12. Prednostne platia ustanovenia dohodnuté v Zmluvach, tychto Obchodnych podmienkach a
Vseobecnych obchodnych podmienkach a to v poradi ako je uvedené v tejto vete.

15.13. Tieto obchodné podmienky upravujiuce vzt'ahy medzi Dlznikmi a Bankou na uzemi Slovenske;j
republiky nadobudaju ¢innost’ dia 15.5.2019. Tieto obchodné podmienky odo diia ich t¢innosti
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v plnom rozsahu nahrddzaju Obchodné podmienky pre poskytovanie uverov na byvanie
fyzickym osobam vydané Bankou zo dia 21.3.2016.
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