BKS Bank

Obchodné podmienky pre poskytovanie tiverov
na byvanie fyzickym osobam
BKS Bank AG, pobocka zahrani¢nej Banky v SR

BKS Bank AG, so sidlom St Veiter Ring 43, A - 9020 Klagenfurt, Rakuska republika,
zapisand v Obchodnom registri Krajského sudu Klagenfurt, Rakuska republika, ICO: FN
91810s konajuca prostrednictvom jej organizacnej zlozky zapisanej v Slovenskej republike
v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel Po, vlozka ¢islo 1895/B takto:
BKS Bank AG, pobocka zahraniénej Banky v SR so sidlom Pribinova 4, 811 09 Bratislava,
ICO: 36 869 856 (dalej len ,Banka®)

vydava nasledovné Obchodné podmienky pre poskytovanie Uverov na byvanie fyzickym
osobam podla Zékona o Uveroch na byvanie (dalej len ,OP*):

1. VSeobecné ustanovenia

1.1.  OP Banky tvoria neoddelitelnt sucast prisludnej pravnej listiny (zmluvy, dohody,
vyhldsenia a pod.) a ich ustanovenia sa pouziju na prisludny zmluvny vztah
(obchodny pripad) vtedy, ak nie je v prislugnej zmluve alebo inom dokumente
dohodnuté inak. V pripade odkazu v tychto OP na zédkon sa tym rozumie zakon ¢.
90/2016 Z. z. o Gveroch na byvanie a o doplneni a zmene niektorych zdkonov v znen(
neskordich predpisov (dalej len ,Zakon o Uveroch na byvanie), zakon ¢&. 108/2024
Z.z. oochrane spotrebitela a ozmene adoplneni niektorych zékonov v zneni
neskordich predpisov (Zakon o ochrane spotrebitela), zdkon ¢&. 483/2001 Z. z. o
bankdch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,Zakon o bankach®), zakon &. 40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v znen(
neskordich predpisov (dalej len ,Obd&iansky zdkonnik"®).

1.2. Pojmy a skratky pouzité v OP maju rovnaky vyznam ako pojmy pouzité v Zmluve
o Uvere na byvanie, na Ucely OP sa jednéd najma o nasledovné pojmy:

Dlznik - akdkolvek osoba alebo osoby, ktoré vstupili do zmluvného vztahu s Bankou
na zaklade alebo v suvislosti so Zmluvou o Uvere na byvanie atym sa zaviazali
zaplatit Banke pohladéavku zo Zmluvy o Uvere na byvanie.

Pohladavka - pohladavka Banky voci Dlznikovi vzniknutd na zaklade alebo
v suvislosti s Uverovou zmluvou vratane prislusenstva a Poplatkov.

Poplatok - poplatky, ktoré je Dlznik povinny uhradit Banke na zaklade alebo
v stvislosti s Uverovou zmluvou.

Sadzobnik - sadzobnik poplatkov Banky.

Zmluva/Uverova zmluva - Zmluva o Uvere na byvanie uzatvorend vsulade so
Zakonom o Uveroch na byvanie.

Uver/Uver na byvanie - Uver poskytnuty na zaklade Uverovej zmluvy aza
podmienok v nej uvedenych.

Zabezpecenie - zriadenie zaloZzného préava k Zalozenej nehnutelnosti.

Zakon o AML - zékon ¢. 297/2008 Z. z. o ochrane pred legalizaciou prijmov z
trestnej ¢innosti a o ochrane pred financovanim terorizmu a o zmene a doplneni
dalsich zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

Zalozena nehnutelnost — nehnutelnost, ku ktorej je zriadené zalozné pravo na
zabezpecenie pohladavok Banky z Uveru na byvanie.
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Zalozca - akékolvek osoba alebo osoby, ktoré zriadili zdlozné pravo na zaklade
Zaloznej zmluvy.

Zalozna zmluva - akakolvek avsetky zalozné zmluvy uzatvorené s Bankou na
zabezpecenie Uveru poskytnutého Bankou.
Ziadost - pisomna Ziadost Dlznika o poskytnutie Uveru na byvanie.

Banka prijima v suvislosti s poskytovanim Uverov na byvanie len tie povinnosti a
zévazky, ku ktorym sa zmluvne pisomne zaviazala, alebo pre nu vyplyvaju zo zdkona
alebo z OP.

2. Povinnosti Dlznika

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Na poziadanie Dlznik poskytne Banke bezodkladne vyZzadované udaje a predlozi
doklady, preukazujuce jeho (pravne) postavenie a totoznost, ako i iné Udaje a
doklady, ktoré Banka vyZaduje na riadne plnenie zakonnych povinnosti a jej
zévazkov (najma povinnosti identifikacie a povinnosti obozretného podnikania).
Dlznik je povinny poskytnut Banke informécie umoznujlce preverenie existencie
pripadného osobitného vztahu DlZznika k Banke v zmysle Zékona o bankach. Dlznik
je povinny bezodkladne oznamit Banke, pokial nastane skuto¢nost, na zéklade
ktorej je podla Zakona o bankach osobou s osobitnym vztahom k Banke. V pripade,
ak Banka zistl, Ze uvedené vyhlasenia Dlznika su nepravdivé a jednalo by sa o
obchodny pripad uvedeny v § 35 Zakona o bankéch, ktory vzhladom na svoju
povahu, uUcel alebo riziko by sa nevykonali s ostatnymi Dlzntkmi, Banka vyhlasi
okamzitu splatnost véetkych pohladdvok Banky voéi Diznikovi z Uverovej zmluvy ku
dnu urceného Bankou s prihliadnutim na den zistenia rozhodujucich skutoénosti.
Vyhldsenie okamzitej splatnosti vSetkych pohladdvok Banky vocéi Dlznikovi sa
nedotyka prav a zavazkov zriadenych na zaklade Uverove] zmluvy, ako aj ich
zabezpedlenia.

Akékolvek zmeny udajov, ktoré nastanu po uzavreti obchodu medzi Bankou a
Dlznikom, je DIZznik povinny Banke oznamit bez zbyto¢ného odkladu (najma zmeny
priezviska, bydliska, osobného stavu a pod.).

Banka je oprdvnend pred uzavretim obchodného vztahu overovat bonitu Dlznika a
dalSie suvisiace skutocnosti, ktoré su rozhodujuce pre uzatvorenie zmluvného
vztahu s Dlznikom.

DlZznik je povinny na ucely overovania bonity bezodkladne:

(i) predlozit doklady preukazujiuce jeho finanénu situéciu, najma (a) predlozit
Banke potvrdenie svojho zamestndvatela o zdanitelnych prijmoch
dosiahnutych za obdobie poslednych 12 kalendarnych mesiacov (ak je
fyzickou osobou — nepodnikatelom) alebo (b) predlozit prisludnym dariovym
Uradom overené danové priznanie k dani z pr{jmov a to v lehote 1 mesiaca od
ich podania prisludnému darovému uradu (ak je fyzickou osobou

podnikatelom resp. samostatne zarobkovo ¢innou osobou).

Za tymto ucelom je Banka opravnend pozadovat od Dlznika dalsie podklady,
nevyhnutné na overenie Ucelovosti anavratnosti poskytnutého uveru
a zaroven overovat vierohodnost poskytnutych udajov Dlznikom,

(i) na svoje néklady na poziadanie Banke predlozit potvrdenie spravcu dane a
spravy socidlneho zabezpecenia ¢i zdravotnej poistovne, pripadne vypis z
katastra nehnutelnosti (list vlastnictva), a dat Banke zaruku svojim ¢estnym
vyhldsenim o existencii ¢i neexistencii rozhodujucich skutoénosti,

(i) informovat Banku pisomnou formou o vdetkych skutodnostiach, ktoré by
mohli ohrozit jeho schopnost plnenia zmluvnych zavazkov Dlznika, najma o
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sudnych, rozhodcovskych ¢i inych konaniach, ktorych vysledky by mohli mat
negativny vplyv na jeho schopnost splnit alebo dodrzat zavazky vyplyvajice z
Uverovej zmluvy ainych zmenach, ktoré mézu ohrozit véasné splacanie
pohladavky Banky voci Dlznikovi podla Zmluvy.

2.5. Dlznik je dalej povinny:

(i) pnit vSetky povinnosti, ktoré mu vyplyvaji zo Zmluvy, Obchodnych
podmienok a s nimi suvisiacich zmluvnych dokumentov,

(i) plnit svoje povinnosti vyplyvajuce z darovych predpisov a z predpisov o
socialnom zabezpeceni a zdravotnom poisteni,

(i) po celu dobu trvania uverového vztahu poskytnut Banke na jej odévodnenu
Ziadost plnu sucinnost pri hodnoteni a kontrole plnenia Zmluvy a OP,

(iv) bezzbytoéného odkladu pisomne informovat Banku o zaradeni nehnutelnosti,
ktord je financovana z Uveru na byvanie, do obchodného majetku podnikatela;
tato skutocnost sa zohladni pri zmene Urokove] sadzby, ktora sa bude odvijat
od aktualne platnej sadzby poskytovanej pravnickym osobam a fyzickym
osobam podnikatelom,

(v) zabezpetit na svojom beZnom uéte, z ktorého je podla Uverove] zmluvy
splacany Uver na byvanie ajeho prislu§enstvo, dostatok finanénych
prostriedkov na vykonanie akychkolvek uhrad, ktoré mu vyplyvaju z Uverovej
zmluvy, OP a suvisiacich zmluvnych dokumentov,

(vi) udrzovat ZaloZenu nehnutelnost riadne poistend po celu dobu trvania
zmluvného vztahu medzi nim a Bankou a bezodkladne informovat Banku o
vSetkych skutocnostiach, ktoré maju alebo by mohli mat vplyv na znizenie
hodnoty Zalozenej nehnutelnosti a o vSetkych skutoc¢nostiach, ktoré by mohli
akokolvek negativne ovplyvnit Ucel poskytnutia Uveru na byvanie.

Na u&ely Uverovej zmluvy sa za zn{Zenie hodnoty ZaloZenej nehnutelnosti
povazuje, ak:

a) zéaloZzné pravo k Zalozenej nehnutelnosti je alebo sa stane neplatnym,
neucinnym, nevynutitelnym, nevykonatelnym alebo nedobytnym,

b) Dlznik bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Banky zriadil zalozné
alebo vecné prava k ZaloZzenej nehnutelnosti v prospech tretich osoéb,

c) podkodenie Zalozenej nehnutelnosti, pokial Dlznik a/alebo Zalozca
nedokaze gkodu vplnom rozsahu odstranit alebopokial bude
poskodenie v takom rozsahu, ze ZaloZzenu nehnutelnost nebude mozné
uviest do pévodného stavu,

d) poklesne hodnota Zalozenej nehnutelnosti podla aktualneho ocenenia
Bankou odsuhlasenym znalcom pod aktualny zostatok istiny Uveru.

V pripadoch podla pismena c) je Banka oprdvnend pozadovat od Dlznika
vyhotovenie znaleckého posudku na uréenie hodnoty ZaloZenej
nehnutelnosti.

V pripadoch podla pismena b), ¢) a d) je Dlznik povinny zabezpetit doplnenie
Zabezpecenia do 3 mesiacov odo dna kedy bol Bankou na jeho doplnenie
vyzvany, pokial sa Dlznik a Banka nedohodnu inak.

(vii)) Dlznik sa dalej zavazuje platit alebo zabezpedit platenie dohodnutej platby
poistného poistovni a dalej vinkulovat, respektive zabezpecit vinkuldciu
poistného plnenia z poistenia Zalozenej nehnutelnosti v prospech Banky.
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2.6.

26.1

2.6.2

2.7.

3.
3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Oznamovanie udajov a podstatnych zmien pre plnenie danovych povinnosti
(FATCA)

Pre Ucely plnenia povinnosti Banky pri dodrZiavani danovych zakonov a na
zabezpecdenie vymeny danovych informécii vyplyvajucich najma:

(a) zo zékona FATCA (,Foreign Account Tax Compliance Act - platny darovy
zdkonnik Spojenych &§tatov americkych), ktory bol prijaty ako prostriedok na
zabranenie danovych unikov fyzickych a pravnickych oséb s darfovou povinnostou
v USA; a/alebo

(b) z medzivladnej zmluvy alebo inak pomenovanej dohody uzatvorenej medzi
Slovenskou republikou a USA v suvislosti so zakonom FATCA, vratane s nou
suvisiacich dokumentov z Medzivladnej dohody (Medzivlddna dohoda); a/alebo

(c) poziadaviek a pravidiel prijatych v rdmci skupiny BKS Bank AG v suvislosti so
splnenim zékona FATCA a/alebo Medzivladnej dohody,

su Dlznik a ostatné osoby relevantné pre FATCA (najma osoby opravnené alebo
splnomocnené konat za DlZnika, osoby opravnené disponovat s uc¢tom/vkladovym
uétom, spoloénici, konedny uzivatel vyhod v zmysle prislusnych zakonov) povinni
pred uzavretim bankového obchodu alebo poskytnutim bankovej sluzby zo strany
Banky alebo kedykolvek pocas trvania obchodného vztahu s Bankou bezodkladne
poskytnut Banke na jej Ziadost informécie a Udaje ¢i su obcanmi USA,
spolo¢nostami zaloZzenym ¢i zriadenymi v USA, osobami S
bydliskom/adresou/sidlom v USA a/alebo dariovymi rezidentmi USA a/alebo iné
informécie potrebné na zistenie ich pripadného vztahu k USA a predlozit Banke
doklady preukazujuce tuto skutocnost. V pripade nesplnenia povinnosti podla
predchéadzajucej vety je Banka opravnena odmietnut uzavretie bankového obchodu
a/alebo bankovej sluzby alebo ukondit existujiici bankovy obchod a/alebo bankové
sluzby podla tychto OP.

Dlznik ako aj ostatné osoby relevantné pre FATCA podla predchadzajiceho bodu
2.6.1 su zaroven povinni{ nahlasit Banke akukolvek zmenu v Udajoch a informéaciach
podla predchadzajiceho bodu najneskér do 30 dni od ucinnosti takejto zmeny. V
pripade nesplnenia povinnosti podla predchadzajicej vety je Banka opravnena
odmietnut uzavretie bankového obchodu a/alebo bankovej sluzby alebo ukonéit
existujuci bankovy obchod a/alebo bankové sluzby podla tychto OP.

Banka nezodpoveda za platnost, pravost, Uplnost a vecnu spravnost Dlznikom
predlozenych dokumentov, ibaze by taku zodpovednost vyslovne prevzala.

Osobné udaje a bankové tajomstvo

Banka sa zavazuje v sulade so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
zachovavat mlc¢anlivost o vdetkych skutoc¢nostiach, na ktoré sa vztahuje Bankové
tajomstvo, tieto skutocnosti utajovat a chranit pred vyzradenim, zneuzitim,
poskodenim, zni¢enim, stratou alebo odcudzenim, a to aj po ukonceni zmluvného
vztahu s DlZzntkom.

Banka spracuiva osobné udaje Dlznika pocas celej doby trvania zmluvného vztahu
a po jeho ukonceni do usporiadania vSetkych vzajomnych prav a povinnosti medzi
Bankou a Dlznikom vratane casu archivacie, ktory uréuju vseobecne zavazné
pravne predpisy.

Dlznik zodpoveda za spravnost, uUplnost a aktualnost poskytnutych osobnych
udajov.

Blizsie informacie o ochrane a spracuvani{ osobnych udajov Banka zverejnuje na
oficialnej web stranke Banky www.bksbank.sk.
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4. Nahrada skody

4.1.

4.2.

4.3.

5.
51

5.2.

Banka nezodpoveda za Skody spdsobené oneskorenym uskutoénenim sluzby
alebo prikazu, pokial predloZzeny dokument nebol vyhotoveny v jazyku slovenskom,
¢eskom, nemeckom alebo anglickom. Banka je opravnend vyzvat Dlznika, aby na
svoje néaklady zabezpecil, prip. odsuhlasil, preklad dokumentov vyhotovenych v
inom nez slovenskom jazyku.

Udalosti vy$Sej moci, pokial je nimi Banka dotknutd, opréavriuju Banku uplne alebo
¢lastocne od prislusnej zmluvy odstupit, pripadne plnenie po dobu trvania prekazok
a este potom po dobu primeranu odlozit. Oddialenie plneni vplyvom zasahu vysse;j
moci o viac nez tri mesiace opravnuje Dlznika od Zmluvy odstupit. Za udalost vysse]
moci sa povazuju najma vsetky pdsobenia prirodnych sil vratane uderu blesku,
zemetrasenia, povodni, poziarov, expldzii, dalej vojny, Strajku, sabotaze, a dalej
medzinarodné platobné obmedzenia alebo iné verejnopravne prekazky, a pod. a
dalsie udalosti, ktoré Banka nie je objektivne schopné predvidat alebo vylucit alebo
prekonat. Banka informuje DlZznika o skuto¢nostiach, okolnostiach a udalostiach
vys$sej moci bezodkladne ako sa o nich dozvie.

V pripade uplatnenia dohodnutej zmluvnej pokuty podla prislusnej Zmluvy, je Banka
opravnena pozadovat aj celu nahradu skody, ktora jej vznikla. Narok na nahradu
skody sa nezapoditava so zmluvnou pokutou a to ani so zaplatenou zmluvnou
pokutou.

Ziadost o poskytnutie Uveru na byvanie

Banka posudzuje Ziadost Dlznika o poskytnutie U\{eru na byvanie na zaklade riadne
vyplnenej a podpisanej ziadosti o poskytnutie Uveru na byvanie a na zaklade
predlozenych pozadovanych dokladov. NaleZitostami Ziadosti su najma:

(i) udaje o Dlznikovi, spoludlznikovi (resp. Zziadatelovi, spoluziadatelovi),

(i) udaje o zamestnani Dlznika alebo udaje o podnikani{ Dlznika, pokial zdrojom
prijmu je prijem z podnikania,

(i) zakladné udaje o pozadovanom Uvere na byvanie (najma: vyska, splatnost,
druh Uveru na byvanie, pozadovand fixacia urokovej sadzby, variabilna
Urokovéa sadzba),

(iv) udaje o nehnutelnosti, ktord bude predmetom zalozného prava na
zabezpedenie pohladdvok Banky voéi Dlznikovi na zaklade Uverovej zmluvy
a jej vlastnikovi (zalozcovi - ak je inou osobou ako DIznik),

(v) informécie tykajuce sa prijmov avydavkov DlZnika, spoludlznika (resp.
Ziadatela, spoluziadatela a prehlad jeho majetku.

DlZnik je povinny spolu so Ziadostou o poskytnutie Uveru na byvanie predloZit
Banke aj doklady preukazujice skutoc¢nosti v nej uvadzané, ato najma doklady
totoZnosti, informécie alebo doklady o prijmoch, doklady preukazujice ucel Uveru
na byvanie, doklady tykajuce sa nehnutelnosti, ktord bude predmetom zalozného
prava na zabezpedenie pohladdvok Banky voé&i Dlznikovi na zéklade Uverovej
zmluvy (napr. znalecky posudok, nadobudacie dokumenty k nehnutelnosti).

6. Postup pri predkladani Ziadosti o Uver na byvanie

6.1.  Ziadost o poskytnutie Uveru na byvanie je k dispozicii na ktoromkolvek Obchodnom
mieste Banky.

6.2. Po vyplnen{ Ziadosti o poskytnutie Uveru na byvanie je zamestnanec Banky
opravneny skontrolovat spravnost vyplnenia, dolozené prilohy a overit si aj
pravdivost Udajov v iom uvedenych.
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6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.

7.1,

7.2.

Banka posudi s odbormou starostlivostou schopnost DZnika splacat Uver na
byvanie pred uzavretim Uverovej zmluvy. Banka pritom berie do Uvahy najma vysku
poskytnutého Uveru na byvanie a dobu jeho spldcania, prijem a vydavky Dlznika,
ucel pouzitia Uveru na byvanie a dalie finanéné a ekonomické okolnosti, ktoré by
mohli ovplyvnit schopnost Dlznika splacat Uver na byvanie pocas celej doby trvania
Uverovej zmluvy.

O vysledku posudenia #iadosti o poskytnutie Uveru na byvanie Banka informuje
Dlznika. Poskytnutie Uveru na byvanie nie je pravne narokovatelné.

V pripade schvélenia Uveru na byvanie, Banka predloZ Dl#nikovi Predzmluvné
informécie (Eurdpsky Standardizovany informaény formuldr - ESIS), navrh na
uzavretie Uverovej zmluvy a ndvrh zabezpe&ovacich dokumentov.

Po oboznameni sa s Predzmluvnymi informéaciami ma Dlznik pravo premysliet si
podas 14 kalendarmych dni, &i uzavrie Uverovt zmluvu. Ak toto pravo vyuZije, straca
pravo na odstupenie od Uverovej zmluvy bez uvedenia dévodu v lehote 14
kalendamych dni odo dria podpisu Uverovej zmluvy.

Podpis Uverovej zmluvy sa uskutodn{ medzi Bankou a DIZnikom na obchodnom
mieste Banky, ak sa DIZnik s Bankou nedohodne inak. Uverovii zmluvu a Zmluvu o
zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti uzavretii so zalozcom, ktory je spotrebitel,
nie je mozné podpisat na zaklade udelenej plnej moci, zastupenie pri tomto
pravnom ukone splnomocnencom je vylucené.

Podmienky poskytovanie Uveru na byvanie

Uver na byvanie mbze byt poskytnuty na tieto ucely:

(i) nadobudnutie nehnutelnosti uréenej na byvanie alebo jej ¢asti,

(i) vystavbu alebo zmenu dokonéenych nehnutelnosti uréenych na byvanie,
(i) udrzbu nehnutelnost{ ur¢enych na byvanie,

(iv) splatenie poskytnutého tveru pouzitého na Ucely podla pismen i) az iii)

(v) splatenie poskytnutého Uuveru zabezpeteného zaloznym pravom k
nehnutelnosti, ktory bol poskytnuty na ucely pism. i) aZ iii).

Podmienkami poskytnutia Uveru na byvanie su :
(i) preukazanie a zdokladovanie uéelu Uveru na byvanie;
(i) preukazanie schopnosti DIznika splacat Uver na byvanie;

(i) poskytnutie dostatoéného zabezpe&enia formou zriadenia zalozného prava
k nehnutelnosti, a to aj rozostavanej,

(iv) poistenie nehnutelnosti tvoriacej predmet zabezpe&enia Uveru na byvanie
a predlozenia potvrdenia poistovne o vinkulacii poistného plnenia v prospech
Banky minimalne do vygky schvaleného Uveru na byvanie;

(v) predloZenie riadnej a Dlzntkom podpisane] Ziadosti o poskytnutie Uveru na
byvanie vratane dokladov osvedcujucich v nej uvadzané skutocnosti,

(vi) ak to bude Banka v konkrétnom pripade vyzadovat (napr. v pripade zaloZenia
rozostavanej stavby, nedostatku informacii o predmete zalohu, pri vyskyte
komplikovanych technickych alebo pravnych okolnosti pri posudzovani
nehnutelnosti tvoriacich zaloh, a pod.), predloZenie znaleckého posudku na
ohodnotenie nehnutelnosti, ktord& ma tvorit predmet zaloZného prava
zabezpedujuceho pohladavky Banky voé&i DlZnikovi na zéklade Uverovej
zmluvy. Znalecky posudok je podkladom na vlastné ohodnotenie zalohu a
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7.3.
7.4.

/.5.

7.6.

8.

8.1.

8.2.

Banka nim nie je pri posudzovani Ziadosti o poskytnutie Uveru na byvanie
viazang;

(vii) v pripade Ziadosti o Uver na byvanie na tcely refinancovania Uveru na byvanie,
resp. Uveru zabezpecenému nehnutelnostou, ktory Dlznikovi poskytla ina
banka, je DIznik povinny Banke predlozit doklad o vyske pohladavky inej banky
s prisluSenstvom a doklad o zabezpeceni takejto pohladéavky,

Lehota splatnosti Uveru na byvanie je miniméalne 1 rok a maximalne 30 rokov.

Minimalna vyska Uveru na byvanie poskytovaného Bankou je 5 000,-EUR,
maximéalna vyska Uveru na byvanie poskytovaného Bankou je obmedzend
hodnotou nehnutelnosti, ktor& ma byt predmetom zalozného prava
zabezpedujuceho pohladavky Banky vo&i Dlznikovi na zéklade Uverovej zmluvy
a schopnostou Dlznika splacat .

Banka poskytne Uver na byvanie a umozn{ jeho &erpanie v terminoch a sumach
dohodnutych vprisludnej Uverove] zmluve. Uver na byvanie sa poukazuje
bezhotovostnym spdsobom na Ucet opravnenej osoby, ktorda ma penaznu
pohladavku voci Dlznikovi, aktorej je Dlznik povinny plnit, a to na zaklade
prisludného dokladu predlozeného Banke preukazujuceho ucéel Uveru na byvanie,
ak sa Banka a Dlznik v Uverovej zmluve nedohodnu inak.

Banka poskytuje Uvery na byvanie vyluéne vmene EURO, pric¢om neposkytuje
Yladne Uvery na byvanie v cudzej mene.

Urokové sadzby

Banka uro&{ Uver na byvanie Urokovou sadzbou dohodnutou s DlZznikom v Uverove;
zmluve. Zédkladné urokovéa sadzba Banky je zverejnena na intermetovom sidle Banky
www.bksbank.sk a v obchodnych miestach Banky. Hrubd marza je stanovena v % p.
a., a to individualne pre kazdého Dlznika. Pri jej stanoveni Banka prihliada najma na
obchodné arizikové naklady Banky suvisiace s prislusnym Uverom na byvanie
arizikovy profil Dlznika, vratane jeho platobnej discipliny. Vysledna hodnota
urokovej sadzby je zaokrihlend na jednu osminu percenta, ak v konkrétnom pripade
z Uverove] zmluvy nevyplyva opak.

Ak nie je v zmluve dohodnuté inak, su Urokové sadzby Uverov na byvanie variabilné
(pohyblivé) a odvodzuju sa od néakladov, ktoré mus{ Banka vynaloZit na obstaranie
uverovych zdrojov. V pripade zmeny podmienok na finanénych trhoch, za ktorych si
Banka obstarava Uverové zdroje, ktoré moézu mat vplyv na cenu penazi, je Banka
oprédvnend prisposobit tejto zmene Urokovi sadzbu poskytovaného Uveru na
byvanie. Pri variabilnej Urokovej sadzbe Banka stanovuje zakladnu urokovi sadzbu
vzdy k 01.01., 01.07. prislusného kalendameho roku, a to vo vyske platnej urokovej
sadzby pre 6-mesacny EURIBOR v uvedené dni. Kuvedenym datumom je Banka
opravnena jednostranne zmenit vysku Urokovej sadzby Dlznika, ak sa zmeni ro¢na
percentualna urokové sadzba v zavislosti od sposobu jej vypoctu podla tohto bodu.
V uvedenom pripade je Banka povinnd oznamit Dlznikovi novu vysku zakladnej
urokovej sadzby, pricom v oznameni Banka uvedie novu vysku mesacnej splatky
adatum, ku ktorému tato zmena bude ucinna. Takto ozndmend vyska rocnej
percentualnej urokovej sadzby sa stava novym porovnavacim parametrom pre
porovnanie zakladnej urokovej sadzby. Zmena si nevyzaduje uzatvorenie dodatku
k Uverovej zmluve a je pre pravny vztah zaloZeny Uverovou zmluvou zavazna. V
pripade, Ze Dlznik zvySenu urokovu sadzbu neakceptuje, je opravneny pristupit
k pred¢asnému splateniu Uveru na byvanie a ak toto prédvo nevyuzije do 30 dnf odo
dna oznamenia novej vysky zakladnej Urokovej sadzby podla tohto bodu, je Banka
opravnena zmluvu vypovedat v jednomesacnej vypovednej lehote.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Ak Banka poskytuje fixované urokové sadzby Uverov na byvanie, diZka fixovaného
obdobia, pocas ktorého nie je mozné zo strany Banky jednostranne menit vysku
urokovej sadzby je uvedend priamo v Uverovej zmluve (fixovana urokova sadzba).
Fixovana urokova sadzba sa sklada so zakladnej urokovej sadzby a hrubej marze
Banky. Zékladna urokova sadzba Banky sa vyjadruje v % p. a. a Banka ju stanovuje
k 01.01., 01.07. prislusného kalendameho roku, ato vo vyske platnej referencnej
urokovej sadzby pre 6-mesacny EURIBOR v uvedené dni. Hruba marza je stanovena
v % p. a., ato individualne pre kazdého Dlznika. Pri jej stanoveni Banka prihliada
najma na obchodné arizikové naklady Banky stuvisiace s prisludnym Uverom na
byvanie a rizikovy profil Dlznika, vratane jeho platobnej discipliny. Vysledna hodnota
je zaokruhlend na jednu osminu percenta. Banka uplatiuje fixovanu urokowvi
sadzbu podas fixovaného obdobia v trvani 3 rokov a 5 rokov (fixované obdobie).

Fixované obdobie pocas ktorého sa uplatniuje fixovana urokova sadzba zacina
plynut od dadtumu prvého &erpania Uveru na byvanie. V pripade zmeny fixovane;j
urokovej sadzby po uplynuti fixovaného obdobia bude zaciatok kazdého nového
fixovaného obdobia d¢iselne zhodny s driom a mesiacom, v ktorom bolo
uskutodnené prvé &erpanie Uveru na byvanie. Banka oznamuje zmenu fixovane;
urokovej sadzby Dlznikovi najneskdr dva mesiace pred uplynutim fixovaného
obdobia formou pisomného ozndmenia. Podmienky bezodplatného pred¢asného
splatenia Uveru na byvanie alebo jeho ¢asti (mimoriadna splatka) v stvislosti s
uplynutim fixovaného obdobia su upravené v Uverovej zmluve. V ozndmeni
o zmene fixovanej urokovej sadzby je Banka opravnend poskytnut DiZznikovi zvolit
si Urocenie Uveru na byvanie variabilnou urokovou sadzbou, pri¢om zmluvné strany
v tomto pripade uzavri dodatok k Uverovej zmluve, v ktorom uvedu datum od kedy
bude platit variabilna urokova sadzba Uveru na byvanie.

V pripade, ak by v dem, v ktory méa byt podpisand Uverova zmluva, doslo k zmene
zakladnej Urokovej sadzby jej publikovanim na internetovom sidle Banky a na
vyveskdch na obchodnych miestach Banky, ktora je ind ako zéakladna urokova
sadzba, pri ktorej ziadost o Uver na byvanie Banka schvalila, Banka nemébZe uzavriet
Uverovi zmluvu a je povinnd Uver na byvanie preschvalit so zmenenou zékladnou
urokovou sadzbou. Po preschvaleni Uveru na byvanie Banka DlZnikovi predloZ{ na
podpis novi Uverovi zmluvu s uvedenim platnej zakladnej Urokovej sadzby, kedZe
v stlade so Zakonom o Uveroch na byvanie a Zakonom o bankach mus{ Uverova
zmluva obsahovat platni vysku zakladnej Urokovej sadzby v den jej uzavretia. Ak sa
dodatoéne zisti, e uzavretd Uverovd zmluva obsahuje nespravnu, tzn. neplatnu
vysku zakladnej urokovej sadzby, su zmluvné strany povinné uzatvorit' dodatok k
Uverovej zmluve s platnou zékladnou urokovou sadzbou. V pripade, Ze dodatok
nebude uzavrety, Banka nie je povinnd povolit gerpanie Uveru z dévodu nesuladu
so zakonom.

Pokial ide o referenénu sadzbu EURIBOR, Banka pouZije referenénu sadzbu
zverejnenu agenturou REUTERS o0 11.00 hod stredoeurdpskeho ¢asu jeden Bankovy
den pred driom stanovenia zakladnej urokovej sadzby a pravidelne ju v prislusnom
intervale podla udajov NBS aktualizuje.

Ak nie je objektivne mozné stanovit urokovu sadzbu spésobom uvedenym v bode
8.6. zdovodu, ze referencna urokova sadzba EURIBOR nie je viac zverejnovana
alebo podlieha Uplne inym ovplyviujucim cinitelom ako pri uzatvoreni Zmluvy,
pouZzije sa na jej mieste hospodarsky najblizSia zverejnena referencnd sadzba.
Banka bude informovat DlZnika o tejto zmene ajej désledkoch na jeho zmluvny
vztah s Bankou.
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8.8.

8.9.

8.10.

Urok, pokial nie je prisludnou Zmluvou dohodnuty inak, bude vypod&itany a uétovany
mesacne na bdaze roku ktory méa 360 dni a mesiac podla skutoé¢ného poctu
kalendarmych dni.

Pre uUroky z omeskania platl, ze ich sadzba je dohodnutd vZmluve, resp.
vyhlasovana v Sadzobniku poplatkov. Zaroven plati, Ze vdetky sankcie, Uroky, Uroky
z omes&kania, poplatky a pod. su vzdy presne uvedené v Uverovej zmluve. Uroky
z omeskania sa pocitaju a Uctuju mesacne na baze roku ktory ma 365 dni a mesiac
podla skutoé¢ného poctu kalendamych dni.

Zmluva v sulade so Zékonom o Uveroch na byvanie obsahuje udaj o vysSke rocnej
percentualnej miery nékladov (dalej aj “RPMN*), s uvedenim v&etkych predpokladov
pouzitych na vypocet RPMN, ako aj o celkovej ¢iastke, ktori musi Dlznik zaplatit na
zéklade udajov platnych ku driu uzavretia Uverovej zmluvy. Vypocet RPMN je
vykonavany v sulade s prisluSnym vzorcom pre vypocet upravenym v prilohe 2
Zakona o uveroch na byvanie.

9. Zabezpeéenie Uveru na byvanie

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

Uver na byvanie v sulade so Zdkonom o Uveroch na byvanie Banka poskytuje ako
uver, ktory je zabezpeceny zaloznym pravom k nehnutelnosti v prospech Banky v
prvom poradi rozhodujucom na uspokojenie zéloznych prév, poistenim Zalozenej
nehnutelnosti a pripadne aj dalsim zabezpecenim, ak bolo v Uverovej zmluve
dohodnuté. Banka je podla Zadkona o bankach ana zaklade Zékona o Uveroch na
byvanie viazané len vlastnym ohodnotenim Zalozenej nehnutelnosti.

Banka nepozaduje pre Ucely zabezpedenia Uveru na byvanie nehnutelnost v
nepomerne vyssej hodnote ako je vyska Uveru na byvanie pozadovaného DlZnikom,
avSak je opravnend na zdklade ponuky Dlznika taku nehnutelnost akceptovat pre
Ucely posudenia nehnutelnosti ako predmetu Zabezpecenia. Dlznik je opravneny
ponuknut Banke ako Zabezpecenie nehnutelnost podla jeho uvédzenia s ohladom
na vysku pozadovaného Uveru na byvanie. Banka bude postupovat pri akceptovani
minimalnej hodnoty zabezpecenia najma v sulade so Zakonom o bankach, Zakona
0 Uveroch na byvanie, prislusnymi opatreniami Narodnej banky Slovenska,
internymi postupmi Banky a obchodnou politikou Banky.

Zalozné pravo k nehnutelnosti, ktorou je stavba, sa zriaduje na akékolvek pristavby,
nadstavby, alebo vstavby k zalohu, ktoré vzniknu v budiicnosti, pricom zalozné
pravo sa vztahuje aj na rozostavanu stavbu a na vsetky jej sucasti a prislusenstvo
o ktoré sa stavba zhodnotila po dni zriadenia zalozného prava.

Zabezpecéenie Uveru na byvanie moZno zmenit len na zaklade dohody medz
Bankou a DlZnikom a/alebo ZaloZzcom (ak je nim osoba odlidna od Dlznika). Dlznik
a/alebo Zalozca su povinni{ Banku informovat o zmendach tykajucich sa zalohu a
Zalozcu vopred, resp. bezodkladne po vzniku rozhodujicej pravnej skuto¢nosti. Pri
prevode alebo prechode zalohu pdsobi zalozné pravo aj voci nadobudatelovi
zélohu, na ktorého prechadzaju vsetky prava a povinnosti Zalozcu zo Zaloznej
zmluvy.

Splacanie Uveru na byvanie, informacia o pravach pri splateni
Uveru na byvanie pred lehotou splatnosti

Uvery na byvanie a ich prislusenstvo (Uroky, Uroky z omeskania, poplatky, a pod.)
su splatné v zmysle prislusnej Uverovej zmluvy. DIznik je povinny v den splatnosti

akejkolvek splatky zabezpecdit dostatocné mnozstvo finanénych prostriedkov na
prislusnom ucte k Uuhrade splatok Uveru na byvanie a jeho prislusenstva.
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10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

10.10.

Ak pripadne den splatnosti na den pracovného volna alebo na den pracovného
pokoja alebo na sviatok, je diiom splatnosti posledny predchadzajuci pracovny den.

Dlznik je opravneny splacat Uver na byvanie z bezného uétu DlZnika vedeného v
Banke alebo zbezného Uctu v inej banke, alebo inym bezhotovostnym spdsobom
v rovnakej mene ako je Uver na byvanie. V pripade splacania Uveru na byvanie z
uctu vBanke Dlznik suhlasi, aby Banka realizovala uhrady splatnych cdiastok
odpisanim prislusnej ciastky, a to bez dalSieho prikazu Dlznika. Banka realizuje
Uhradu na tarchu bezného Uctu Dlznika v den splatnosti alebo v nasledujuci
pracovny den, ak den splatnosti pripadne na nepracovny den.

Banka nemoéze pozadovat od Dlznika uhradu urokov, poplatkov alebo inych
nakladov, ktoré nie su urc¢ené v prislusnej Uverovej zmluve a jej priloh&ch, ktoré su
jej neoddelitelnou sucastou.

Banka nemoéze pozadovat od Dlznika uhradu urokov, poplatkov alebo inych
nakladov v suvislosti s predéasnym splatenim Uveru na byvanie alebo jeho ¢asti na
podnet DlZnika, ak k pred¢asnému splateniu Uveru na byvanie alebo jeho &asti
dojde v suvislosti s uplynutim fixovaného obdobia alebo v suvislosti so zmenou
variabilnej Urokovej sadzby. Banka v takom pripade bezodplatne oznami Dlznikovi
termin (i) uplynutia fixovaného obdobia a to najneskdr dva mesiace pred terminom
podla bodu 10.6.; (i) vykonania zmeny variabilne] urokovej sadzby Uveru na
byvanie, urokovil sadzbu na nasledujuce urokové obdobie, aktualnu vysku
zékladnej urokovej sadzby, zverejnenej bankou ku driu vyhotovenia ozndmenia a
vysku hrubej marze na nasledujuce Urokové obdobie, a to najneskér dva mesiace
pred terminom podla bodu 10.6.

Dlznik moze pri uplynuti fixovaného obdobia alebo zmene variabilnej Urokovej
sadzby Uver na byvanie v plnej vyke alebo &iastodne predéasne splatit na zéklade
pisomnej Ziadosti doruc¢enej Banke najneskor 1 mesiac pred uplynutim fixovaného
obdobia alebo uc¢innosti zmeny variabilnej Urokovej sadzby.

Ak ide o Uver na byvanie s variabilnou urokovou sadzbou, pri ktorom nedoslo k
zmene Urokovej sadzby Uveru na byvanie za obdobie predchadzajiuceho
kalenddrmeho roka, DIZntk m& pravo jedenkrat roéne predéasne splatit Uver na
byvanie alebo jeho c¢ast bez Uhrady akychkolvek turokov, poplatkov alebo inych
nakladov v suvislosti s tymto pred€asnym splatenim Uveru na byvanie.

Dlznik mo6ze splatit bez akéhokolvek poplatku, sankcie alebo nahrady nékladov
Banke ¢ast Uveru na byvanie, nepresahujicu celkovo 30 % istiny tohto Uveru po&as
kalendarmeho roka, vjednej alebo viacerych splatkach, najviac vsSak kazdy
kalendarny mesiac jedenkrat.

Banka je povinna v ozndmeni podla bodu 10.5. poucit DlZznika o podmienkach
pred¢asného splatenia Uveru na byvanie alebo jeho &asti, pri splneni ktorych nie je
mozné od Dlznika pozadovat uhradu urokov, poplatkov alebo inych nékladov.

Pri pohladéavkach po splatnosti je Banka opravnend uctovat Urok z omeskania podla
Sadzobnika, ktory je zaroven uvedeny aj v Uverovej zmluve, prip. Urok z omeskania
podla prislusnych pravnych predpisov.

11. Celkové naklady spojené s Uverom na byvanie

11.1. Na ucely vypodtu roénej percentudlnej miery nékladov (RPNM) sa pouziju celkové
néklady Dlznika. Celkové néklady Dlznika tvoria Urokova sadzba Uveru na byvanie,
mesadéné anuitné splatky, poplatok za poskytnutie Uveru na byvanie, odmena
sudnemu znalcovi za vyhotovenie znaleckého posudku a poplatok za vklad
zélozného prava do katastra nehnutelnosti vo vysSke, ktoru uvadza Zakon ¢.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v platnom znen.
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11.2.

11.3.

12.

12.1.

12.2.

12.3.

Odmena sudnemu znalcovi tvori sucast vypoctu celkovych nakladov vo vyske, ktoru
zaplatil Dlznik iba v pripade, ak Banka vyziadala od Dlznika znalecky posudok a
DlZnik pred uzavrettm Uverove] zmluvy obozndmil Banku s tymto udajom,
v ostatnych pripadoch vo vyske stanovenej prislusnym opatrenim Narodnej banky
Slovenska.

Konkrétnu vysku celkovych ndkladov, vratane rozpisu jednotlivych poloziek z
ktorych su vypoéitané, obsahuje Uverova zmluva.

Postup Banky pri omeskani so splacanim Uveru na byvanie a pri
neplneni inych zmluvnych podmienok

Banka je v pripade omeskania Dl#nika so splacanim Uveru na byvanie, resp.
nespldcania Uveru na byvanie opravnend vzmysle prisludnych ustanoveni
Ob¢ianskeho zadkonnika pozadovat vratenie celého Uveru, ak je DIznik celkom alebo
Clastoéne v omeskani aspon s tromi splatkami a suma splatok, s ktorymi je Dlznik
v omeskan( je najmenej vo vyske:

a) desiatich percent poskytnutej sumy Uveru alebo iného plnenia, na ktorého
vratenie je DIznik podla Uverovej zmluvy povinny, ak je doba trvania Uverovej zmluvy
dohodnuté najviac na tri roky,

b) piatich percent poskytnutej sumy Uveru alebo iného plnenia, na ktorého vratenie
je Dlzntk podla Uverove] zmluvy povinny, ak je doba trvania Uverovej zmluvy
dohodnuté na viac ako tri roky a najviac na desat rokov, alebo

c) dva a pol percenta poskytnutej sumy Uveru alebo iného plnenia, na ktorého
vratenie je DIznik podla Uverovej zmluvy povinny, ak je doba trvania Uverovej zmluvy
dohodnuté na viac ako desat rokov.

Ak su splnené podmienky podla bodu 12.1. Banka je vzmysle prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika povinna vo vyzve na vratenie splatok, s ktorymi
je Dlznik omeskani, poskytnut Dlznikovi dodato¢nu lehotu na plnenie, ktora nesmie
byt kratSia ako 15 dni od dorucenia vyzvy na vratenie splatok. Ak DIZznik neuhradi
splatky, s ktorymi je v omeskani, v dodatocnej lehote poskytnutej mu Bankou podla
predchadzajucej vety, jej uplynutim sa stéva cely Uver, poskytnuty na zaklade
Uverove] zmluvy splatnym; ustanovenie § 565 Obcianskeho zakonnika sa
nepouZije. Banka je povinnad vo vyzve na vratenie splatok, s ktorymi je Dlznik v
omeskani, upozomit DIZnika na nasledok podla predchadzajicej vety a uviest sumu
splatok, s ktorymi je DlZznik v omeskani.

Banka je v pripade ome&kania DlZnika so splacanim Uveru na byvanie opravnena

(i) uctovat urok z omeskania podla Sadzobnika, ktory je zaroveri uvedeny aj
v Uverove] zmluve, prip. Urok zomeskania podla prislusnych pravnych
predpisov,

(i) zasielat upomienky a Uctovat prisludné poplatky v sulade so Sadzobnikom
platnym v ¢ase uctovania,

(i) poskytnut informacie otejto skutoénosti vsulade s prisludnymi pravnymi
predpismi do spolo¢ného registra bankovych informaci,

(iv) zacat vykon zalozného prava k ZaloZzenej nehnutelnosti v sulade s prislugnymi
pravnymi predpismi a za podmienok vnich uvedenych, resp. realizovat iné

Zabezpecenie, pokial Pohladavka Banky nebola zo strany Dlznika uhradena
napriek vykonanym predchadzajucim ukonom,

(v) uplatnit svoje prava sudnou cestou,
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(vi) postupit Pohladdvku Banky voci DIznikovi z Uverovej zmluvy inej osobe aj bez
suhlasu Dlznika v sullade s prislusnymi pravnymi predpismi,

(vii) uskutoénit vymahanie Pohladdvok Banky voéi Dlznikovi z Uverovej zmluvy
prostrednictvom splnomocnenych tretich osob.

12.4. Za hrubé porusenie podmienok Uverovej zmluvy alebo za skutoénosti zakladajuce
hrubé porugenie podmienok Uverovej zmluvy, sa povazuje, ak:

(i) dodjde k porudeniu podmienok pre Eerpanie Uveru dohodnutych v Uverovej
zmluve,

(i) neddéjde kvzniku alebo dbéjde k zaniku Zabezpedenia znic¢enim Zalozenej
nehnutelnosti, ur¢enim neplatnosti alebo neucinnosti Zaloznej zmluvy alebo
pravoplatnym zastavenim vkladového konania o vzniku ZéaloZného prava
zdovodu, Ze DIznik a/alebo ZaloZca neposkytol sudéinnost na zriadenie
Zalozného prava a Dlznik do 30 dni odo dna vzniku tejto skutocnosti
nezabezpedi doplnenie Zabezpecenia rovnakej hodnoty,

(iii) doéjde kznizeniu hodnoty Zalozene] nehnutelnosti podla bodu 2.5. ods. (vi)
pism. d) a Dlznik nezabezpe&i doplnenie Zabezpecenia v stlade s poslednou
vetou bodu 2.5. ods. (vi),

(iv) neddjde kvzniku alebo dbéjde kzaniku poistenia ZaloZzenej nehnutelnosti
a vinkulacie poistného plnenia v prospech Banky a Dlznik do 30 dni odo dna
vzniku tejto skutocnosti nezabezpedi uzatvorenie poistenia Zalozenej
nehnutelnosti a zriadenie vinkulacie poistného plnenia v prospech Banky,

(v) bol trefou osobou zataty vykon zalozného prava (vratane exekuéného
zalozného prava) alebo vyvlastfiovacie konanie na ZaloZzenu nehnutelnost’,

(vi) Dlznik pri podan{ Ziadosti predlozil sfalsované doklady o jeho osobnych a
majetkovych pomeroch,

(vi)) Dlznik neposkytne Banke vdetky informéacie a doklady potrebné na plnenie
povinnosti Banky podla Zdkona o AML,

(viii) Dlznik sa stane pocas trvania Uverovej zmluvy sankcionovanou osobou, na
ktord sa vztahuju medzindrodné sankcie v zmysle platnych vseobecne
zédvaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky, eurdpskej legislativy
alebo medzinarodnych zmluyv, ktorymi je Slovenska republika viazan4,

(ix) Dlznik pouzil Uver vrozpore s uéelom pouzitia Uveru dohodnutym v Uverovej
zmluve, a/alebo

(x) ide o také konanie Dlznika, v dosledku ktorého ddjde k naplneniu zakonnych
podmienok, za ktorych je Banka povinna v zmysle pravnych predpisov ukondcit’
zmluvny vztah.

12.5. Vktoromkolvek zpripadov podla bodu 12.4. ods. (i), (v), (vi) a (ix) je Banka
opravnend vyzvat Dlznika na odstranenie a/alebo népravu skutocnost{ alebo
okolnost{ zakladajucich hrubé porusenie podmienok Uverovej zmluvy a uréit lehotu
na néapravu v minimalnej d(zke 30 kalendarnych dni, pri¢om ak v tejto lehote nedéjde
k odstraneniu a/alebo naprave skutodnost! alebo okolnosti zakladajicich hrubé
porusenie podmienok Uverovej zmluvy alebo sa vrovnakej lehote Banka a DIZnik
nedohodnu inak, Uver sa stdva splatnym driom méameho uplynutia tejto lehoty,
o ¢com Banka Dlznika upovedomi v predmetnej vyzve.

12.6. V ktoromkolvek z pripadov podla bodu 12.4. ods. (ii), (i), (iv), (vi), (viii) a (x) je
Banka opravnend vyzvat Dl¥nika na pred¢asné splatenie zostatku Uveru, pricom
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12.7.

12.8.

12.9.

13.

131

13.2.

13.3.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

DlZnik je povinny pred&asne splatit Uver v lehote uréenej vo vyzve Banky, ktord bude
v minimalnej dlZke 15 kalendamych dn.

Banka je opravnend vypovedat prisludnu zmluvu v pripade, ak Dlznik a/alebo ina
osoba relevantna pre FATCA porusi svoje povinnosti uvedené v bodoch 2.6.1
a/alebo 2.6.2, a to sjednomesacnou vypovednou lehotou, ktord zacéna plynut
prvym driom v mesiaci nasledujucom po doruceni vypovede Dlznikovi.

Banka je opravnena vypovedat prislusnu zmluvu v pripade, ak sa na zaklade zmeny
pomerov tykajucej sa udajov a informécif v stvislosti s FATCA (uvedenych v bodoch
2.6.1 a/alebo 2.6.2) zmeni status Dlznika tak, e bude preukdzand jeho dariovéa
povinnost v USA alebo sa zmeni jeho vztah k USA takym spdsobom, Ze danovu
povinnost voc¢i USA bude mozno na zaklade informécil alebo udajov o Dlznikovi
a/alebo inych osobéach relevantnych pre FATCA odévodnene predpokladat, a to s
jednomesacnou vypovednou lehotou, ktord zacina plynut prvym driom v mesiaci
nasledujucom po doruceni vypovede DlZznikovi.

V pripade ukoncenia Uverovych zmluv v sulade s tymto ¢lankom OP alebo v sulade
s prislusnymi ustanoveniami Uverove] zmluvy inak ako splnenim zavazku
zabezpedenie trvé aj po ukondeni zmluvy az do Uplného vysporiadania zavazkov.

Podmienky vykonu zalozného prava

V pripade, ak DlZnik neplni{ svoje povinnosti zUverovej zmluvy, alebo Uverova
zmluva zanikla z akéhokolvek dévodu, Banka mé pravo uspokojit svoju splatnu a
nezaplatenu pohladéavku voci DIznikovi vytazkom z predaja Zalozenej nehnutelnosti,
a to tymito spdsobmi:

(i) predajom podla zdkona ¢&. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v znen(
neskorsich predpisov,

(i) predajom podla osobitnych predpisov (napr. podla zdkona ¢&. 233/1995 Z. z.
Exekucny poriadok v zneni{ neskorSich predpisov alebo podla zakona ¢.
99/1963 Zb. Obciansky sudny poriadok v znen{ neskorsich predpisov),

(i) inym spésobom, ktory umoznuju pravne predpisy v ¢ase vykonu zalozného
prava.

Néklady spojené s vykonom zalozného préva, ktoré vynalozila Banka (naklady na
dobrovolnu verejnu drazbu, na exekucné konania, notarske poplatky, spravne
poplatky, postovné naklady a iné), tvoria prisluSenstvo pohladdvky Banky vodi
Dlznikovi. Dlznik alebo zaloZzca , tretia osoba (ak nie je totoznd s Dlznikom), sa
zavazuje zaplatit ich Banke, pricom ich zaplatenie zabezpeluje zalozné pravo.

Vyber vhodného spdsobu vykonu zalozného préava podla bodu 13.1. tohto ¢lanku
je opravnend uskutocnit Banka.

Ostatné dojednania

V pripade, Ze je k Uhrade pohladavky zaviazanych viac oséb (spolocny zavazok k
Uhrade), zodpovedaju tieto osoby za Uhradu zavazku spoloéne a nerozdielne.

DlZznik udeluje Banke opravnenie uctovat automaticky na tarchu jeho bezného
alebo iného uctu vedeného Bankou vSetky poplatky suvisiace s prislusnym
obchodnym pripadom (prisludnym pravnym tkonom zmluvne dohodnutym), a to
vo vyske podla aktudlneho Sadzobnika. VySka poplatkov sa riadi Sadzobnikom.

Pravne vztahy pri vedeni u¢tov DlZnika, ktoré slizia na Eerpanie a splacanie Uveru
na byvanie, sa riadia Obchodnymi podmienkami pre poskytovanie platobnych
sluzieb fyzickym osobam vydanych Bankou v aktualnom zneni.
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14.4.

Pokial boli DIznikovi odovzdané OP vo viacerych jazykovych verzidch, je rozhodujuca
slovenska jazykova verzia. Pokial bol Dlznikovi odovzdany preklad OP do iného
jazyka, nepreberéd Banka zodpovednost za spravnost prekladu.

15. Zaverecéné ustanovenia

15.1.

15.2.
15.3.

154.

15.5.

15.6.

15.7.

15.8.

15.9.

15.10.

Pisomné ozndmenia (kore$pondenciu) najma oznadmenie o ukonéen{ zmluvného
vztahu, vypoved zmluvného vztahu, vyhldsenie okamZitej splatnosti Uveru na
byvanie, vyzva k Uhrade splatok adresuje Banka Dlznikovi na adresu Dlznika
uvedenu v prislusnej zmluve, dohode, v prislusnom pravnom ukone, respektive na
adresu Dlznikom posledne oznamenu na ucely dorucovania koreSpondencie alebo
i osobne vo svojom obchodnom mieste. KoreSpondencia sa povazuje za dorucent,
ak dobjde k jej doruceniu, driom jej prevzatia; ak dbjde k odmietnutiu prevzatia
korespondencie Dlznikom, za den dorucenia sa povazuje den odmietnutia jej
prevzatia. Ak sa koreSpondencia vrati spat do Banky z ddvodu jej neprevzatia
v odbemej lehote, za den dorucenia sa povazuje den jej vratenia do Banky.
V ostatnych pripadoch plati, Ze koreSpondencia sa povazuje za doruc¢enu
momentom, kedy sa dostane do sféry dispozicie Dlznika inym spdsobom.

Pokial nie je dohodnuté inak, Banka zasielky nepoistuje.

Pisomné dispozicie na vykonanie Bankovych sluzieb su povazované za dorucené,
pokial boli doruc¢ené na poboc¢ku Banky v Slovenskej republike.

Banka nezodpovedé za pravost, Uplnost, platnost ¢i vecnu spravnost dokumentov,
ktoré su Banke z akéhokolvek dovodu predkladané.

Listiny akéhokolvek drunu musia byt Banke predlozené vzdy v jazyku slovenskom
(v Uradnom preklade), s prihliadnutim na okolnosti méze Banka akceptovat doklady
v jazyku Ceskom a/alebo nemeckom. V kazdom pripade je vzdy rozhodujuce
slovenské znenie dokumentov. Banka nie je povinné vykonat obchodny pripad
alebo poskytovat sluzby, pokial Dlznik uvedenu poziadavku nesplni.

Cena za poskytované bankové sluzby je uvedena v platnom Sadzobniku poplatkov,
ktory je k dispozicil na vSetkych pobockéach Banky a na oficidlnej web stranke Banky
www.bksbank.sk.

Banka je povinna zistovat a spracovavat v sulade so Zdkonom o bankéach Udaje o
osobach (vratane udajov citlivych), ktorym poskytuje svoje sluzby, aby mohol byt
bankovy obchod uskutoéneny. Dlznik je v zmysle Zakona o bankach pri kazdom
obchode kazde] takejto ziadosti vyhoviet. V opacnom pripade Banka obchod
nevykona.

Banka oboznami Dlznika na jeho Ziadost s Udajmi, ktoré s o om v suvislosti s
bankovou sluzbou spracovavané. Cenu za poskytnutie tejto sluzby urci Sadzobnik.

Platné obchodné podmienky Banky su k dispozicii v sidle Banky a na oficialnej web
stranke Banky www.bksbank.sk.

V zavislosti na zmene prislusnych pravnych predpisov, v pricinnej suvislosti s ktorou
je potrebné vykonanie zmeny OP alebo v dosledku ktorej je zmena OP nevyhnutna
na poskytovanie sluzieb Bankou vrozsahu dohodnutom vzmluve s Dlznikom,
zlepsenie kvality Bankou poskytovanych sluzieb, v dosledku ktorého nebude
zhorsené zmluvné postavenie DlZznika si Banka vyhradzuje pravo tieto OP zmenit. O
tejto zmene a jej ucinnosti informuje Banka Dlznika elektronicky prostrednictvom
sluzby Online banking, pripade pisomne, ak DIZznik sluzbu Online banking nevyuziva
a zaroven zverejnenim takejto zmeny (nového Uplného znenia OP) na svojej
internetovej stranke a vo svojich prevadzkovych priestoroch zrozumitelne pisomnou
formou v slovenskom jazyku a to v lehote minimalne 2 mesiace pred navrhovanym
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driom ucinnosti zmeny OP, pricom voznameni{ ozmene OP Dlznika zaroven
upovedomi, Ze pokial snavrhovanou zmenou nesuhlasi, je Dlznik opravneny
Uverovil zmluvu bezplatne a s okamzitou U¢innostou vypovedat. Toto ustanovenie
sa pouzije pri vSetkych zmenéach a dokumentoch v suvislosti s Bankovymi
obchodmi, pri ktorych platia tieto OP a pri ktorych je Banka opravnenad jednostranne
realizovat zmeny.

15.11. Pokial Dlznik nesuhlasi so zmenou OP Banky, je povinny svoj nesuhlas Banke
pisomne ozndmit najneskér do nadobudnutia Uéinnosti zmien alebo Uverovu
zmluvu vypovedat podla bodu 15.10 OP. Ak sa v tejto lehote k zmenam nevyjadri,
plati, ze zmeny schvalil. Pri vykonani jednostrannej zmeny OP podla bodu 15.10 a pri
postupe podla predchadzajicej vety OP sa Banka vzdy riadi vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi platnymi v ¢ase vykonania takejto zmeny.

15.12. Prednostne platia ustanovenia dohodnuté vZmluvach, tychto Obchodnych
podmienkach aVseobecnych obchodnych podmienkach ato vporadi ako je
uvedené v tejto vete.

15.13. Tieto obchodné podmienky upravujuce vztahy medzi DIZznikmi a Bankou na uzemi
Slovenskej republiky nadobudaju ucinnost dna 01.05.2026. Tieto obchodné
podmienky odo dna ich ucéinnosti v plnom rozsahu nahradzaju Obchodné
podmienky pre poskytovanie Uverov na byvanie fyzickym osobam vydané Bankou
dria 01.09.2023.
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