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Zoznam podkladov pre financovanie projektu

V pripade projektov financovania vystavby nehnutelnosti sa vyzaduju nasledovné podklady, pokial
uz su k dispozicii a ak su pre dany projekt relevantné:

Vseobecné:
o Mapa miesta (s vyznacenou polohou nehnutelnosti)
o Aktudlny vypis z katastra nehnutelnosti — zoznam pozemkov ak sa jedné iba o ¢ast LV
o Existujuce posudky k nehnutelnosti, aj s prilohami

Klient:
o Nézov projektovej spolo¢nosti
o Vlastnicka Struktura (po uroven koneénych uZivatelov vyhod)
o Predpokladané kapitalova Struktira (podiel na zdkladnom imani, poskytovatel
podriadeného tveru (podmienky)
o Zoznam uz vynalozenych investi¢nych nakladov
o Referencie z oblasti developmentu nehnutelnosti
o Finanéné vykazy

Zamer:

o Finanény model investora (investi¢né néklady, prevadzkové néklady, predpokladana

finandéna Struktura), predpokladand cena projektu pri exite)

o Vpripade absencie modelu - Projektova kalkulacia investora — tabulka PROJEKT —
PREDAJ alebo PROJEKT — PRENAJOM (https://www.bksbank.sk/firemne-
financie/stiahnut)

Celkovy harmonogram Projektu (kupa, povolenia, zatiatok vystavby, milniky vystavby)
Planované zhodnotenie, predpredaj, prenajom
o Cielova klienta projektu
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Lokalita projektu:
o situovanie projektu, vizualizacia projektu (ak je k dispozicii)
o dostupnost projektu réznymi druhmi dopravy:
o vybavenie lokality (ndkupné centrd/obchody, zdravotnicke zariadenia, Skoly,
gportoviskd, kultura):

Analyza trhu:
o stru¢ny prehlad konkurenénych projektov
o vpripade ndjomnych (office, retail, logistika):
«  stru¢na charakteristika a lokalita konkurenéného projektu

najomné parametre (bez DPH)
Standardy budovy
dopravna dostupnost

o vpripade rezidenénych:
stru¢na charakteristika a lokalita konkurenéného projektu
poclet bytov
cenové parametre (bez DPH)
zadiatok vystavby
predpokladany datum dokoncenia projektu
aktualny stav predaja bytov

Kataster nehnutel'nosti:
o LV - relevantné pozemky
o Pristupy
o Zmluvy o vecnych bremenéch
o Zmluvy o pravach a tarchach


https://www.bksbank.sk/firemne-financie/stiahnut
https://www.bksbank.sk/firemne-financie/stiahnut
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o Informacia o mimokatastralnych tarchach — neevidovanych na LV
o Geometrické plany pokial je vykonana zmena

Rozhodnutia:
o Uzemné rozhodnutie

o Stavebné povolenie

o Vodopravne, dopravné povolenie

o Kolaudac¢né rozhodnutie

o Inérozhodnutia

o Podklady tykajuce sa pamiatkovej ochrany (napr. narodna kulttirma pamiatka atd)
Zmluvy:

o Kupna zmluva na pozemok

Zmluvy o vystavbe

Buduice kupne zmluvy

Aktudlny zoznam najomného (poloha, Uzitkova plocha, netto ndjomné/mesiac, atd.)
Najomné zmluvy, lehoty, vzdanie sa vypovedania, indexovanie

Ostatné existujuce zmluvy (pravo stavby na cudzom pozemku, pristupy a umiestnenie
pripojok)

o Poistné zmluvy
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Stavba:
o Situéacia s pripojkami
Pbdorysy kazdého podlazia + rezy
Vykaz uzitkovych ploch (predajné, prenajimané plochy, parkovacie miesta, atd.)
Casovy harmonogram stavby
Zmluva s Generdlnym dodévatelom
Rozpocet zo strany Generalneho dodévatela (vo forme vykaz-vymer)
Vedlajsie ndklady
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